Decreto “E” n.2 3.800 de 20 de abril de 1970

Aprova os Regulamentos complementares a Lei do Desenvolvimento Urbano do Estado da
Guanabara, e da outras providéncias

O GOVERNADOR DO ESTADO DA GUANABARA,
no uso de suas atribui¢cdes legais, decreta:

Art. 1.° Ficam aprovados os regulamentos de Zoneamento, de Parcelamento da Terra, de
Edificacdes e Construgbes, de Assentamento de Maquinas Motores e Equipamentos e de
Licenciamento e Fiscalizagao que acompanham, em anexo, éste decreto.

Art. 2 2 O exame para licenciamento, em tddas as matérias disciplinadas nos regulamentos de
que trata o art. 1., fica no &mbito exclusivo da Secretaria de Obras Publicas.

Art. 3.2 Os expedientes administrativos formados até a data de publicacdo déste decreto serdo
decididos de acordo com a legislagdo anterior, desde que ndo sejam arquivados ou caiam em
perempc¢ao.

Paragrafo unico. Os alvaras de licenga de obras nao iniciadas nao poderédo ser prorrogados ou
revalidados sem obedecer as disposicoes déste decreto.

Art. 4.2 Sera permitida a aplicagao de normas dos regulamentos agora aprovados em projeto
para o qual haja ou ndo alvara, desde que 0 mesmo seja revisto de modo que fique totalmente
enquadrado naqueles regulamentos.

Art. 5.2 Para efeitos de aplicagdo dos regulamentos ora aprovados, serd adotado o glossario
que, em anexo, acompanha éste decreto.

Art. 6.2 Ressalvadas as hipdteses explicitamente previstas nos regulamentos aprovados por
éste decreto ficam mantidos:

1. Projetos aprovados e decretos especificos de alinhamento e de urbanizagao atualmente em
vigor;

2. Os atuais limites maximos de constru¢do, com ou sem formacao de areas coletivas, fixados
por projetos aprovados ou decretos especificos;

3. Tédas as normas legais e regulamentos sobre a matéria contida no Titulo V. Secdes | e Il, do
Regulamento de Zoneamento.

Paragrafo unico. Quando, em projetos aprovados de urbanizagéo, haja previsdo de construcao
de galerias de pedestres, o subsolo correspondente a estas galerias ndo podera ser utilizado a
nao ser para assentamento de canalizagdes destinadas a servigos publicos.

Art. 7°. Este decreto entrard em vigor na data de sua publicagao, ficando revogados, nos termos
do art. 58 da Lei n.? 1.574, de 11 de dezembro de 1967, os Decretos ns. 6.000, de 1.2 de julho
de 1937, “E” n.? 1.077, de 8 de junho de 1968, e demais disposi¢cdes em contrario.

Rio de Janeiro, 20 de abril de 1970; 82.° da Republica e 11.2 do Estado da Guanabara.
FRANCISCO NEGRAO DE LIMA

Raymundo de Paula Soares

Milton Mendes Gongalves

Cotrim Neto



REGULAMENTO DE ZONEAMENTO
(Revogado pelo Decreto 322, de 3-3-1976)

REGULAMENTO DE PARCELAMENTO DA TERRA

CAPITULO |

ABERTURA DE LOGRADOUROS, LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO
Secéao | - Abertura de Logradouro

Subsecao | - Condi¢cbes Técnicas do Projeto

Art. 1.2 - Fica, obrigatoriamente, subordinada aos interésses do Estado da Guanabara, a
abertura de logradouro em qualquer parte de seu territério, feita pela iniciativa privada, através
de projeto de arruamento, sejam quais forem as zonas de sua localizacéo, tipo e dimensades.

Paragrafo unico - Os projetos de abertura de logradouros e seus detalhes, poderdo ser aceitos
ou recusados, tendo em vista as diretrizes estabelecidas pelos diferentes aspectos do Plano
Diretor e os planos parciais elaborados pela Secretaria de Obras Publicas podendo ser
impostas pelo 6rgao estadual competente, exigéncias no sentido de corrigir as deficiéncias dos
arruamentos projetados.

Art. 2.2 - Os projetos de abertura de logradouros de iniciativa particular, deverao ser
organizados de maneira a ndo atingirem nem comprometerem propriedades de terceiros, de
particulares ou de entidades governamentais, ndo podendo dos mesmos projetos, resultar
qualquer 6nus para o Estado. Além disso, e das demais disposicoes déste Regulamento, serdo
observadas as determinagdes dos diversos artigos da presente segao.

Art. 3.2 - Os logradouros deverdao obedecer as seguintes dimensées minimas, no que se refere
a largura e a caixa de rolamento;

a) 9,00m (nove metros) de largura e 5,00m (cinco metros) de caixa de rolamento, quando para
os mesmos tenham testada lotes residenciais de 3.2 e 4.2 categorias, exclusivamente, e nao
tiverem trechos de mais de 200,00m (duzentos metros) de extensido, sem encontrar um
logradouro de 12,00m (doze metros) de largura minima;

b)12,00m (doze metros) de largura e 6,00m (seis metros) de caixa de rolamento nos demais
casos e nos logradouros de acesso ao logradouro publico.

§ 1.2 - Nos loteamentos com até 50 lotes residenciais de 4.2 categoria sera permitido logradouro
de acesso com 8,00m (oito metros) de largura e 5,00m (cinco metros) de caixa de rolamento.

§ 2.° - Serao permitidas travessas de 6,00m (seis metros) de largura e 3,00m (trés metros) de
caixa de rolamento, numa extensdo maxima de 50,00m (cinqlienta metros) ndo podendo haver
nenhum lote com acesso ou testada exclusiva para tais travessas.

§ 3.2 - Poderao ser exigidas dimensdes superiores as especificadas acima, a critério do 6rgao
estadual competente, sempre que necessario ao sistema viario.

§ 4.2 - As calcadas terdo os passeios da mesma largura, ndo podendo ser inferiores a 1,50m
(um metro e cinquienta centimetros).

§ 5.2 - As quadras nao deverao ter extensao superior a 200,00m (duzentos metros), a nao ser
em casos especiais, como composicao obrigada com logradouros publicos existentes, seus
prolongamentos e em terrenos de declividade acentuada, a critério do 6rgdo estadual
competente.



Art. 4.2 - Os logradouros que por sua caracteristica residencial ou por condi¢des topograficas
exigirem a sua terminagdo sem conexao direta para veiculos, com outro logradouro, poderao
adotar qualquer dos seguintes tipos de terminacao:
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§ 1.2 - Os passeios das calgcadas em todos os casos contornaréao todo o perimetro do viradouro,
com largura néo inferior aos passeios das calgadas do logradouro de acesso.

§ 2.° - Nos casos de emprégo das solucdes previstas neste artigo, sera obrigatéria a conexao
do retérno de veiculos com outro logradouro, se houver possibilidade, por meio de uma
passagem de pedestres plana ou em degraus com as seguintes larguras, em relacdo ao
comprimento;

Largura Comprimento

3,00m Até 60,00m (sessenta metros)

4,00m De 60,00m (sessenta metros) até 120,00m (cento e vinte metros)

6,00m De mais de 120,00m (cento e vinte metros) até o limite maximo de 200,00m
(duzentos metros)

§ 3.2 - Quando a conexao para passagem de pedestres entre dois logradouros entrar em
contato com um espaco aberto destinado a parque ou jardim, ndo serdao  computados, no seu
comprimento, os trechos em que aquéle fizer parte déste.

Art. 5.2 - A concordancia dos alinhamentos de dois logradouros projetados, entre si, e dos
alinhamentos déstes com os logradouros existentes, sera feita por curva de raio minimo de
5,00m (cinco metros) no primeiro caso e de 6,00m (seis metros) no segundo caso.

Art. 6.2 - A rampa maxima dos logradouros sera de 6% (seis por cento), admitindo-se,
entretanto, excepcionalmente, para pequenos trechos de extensao nunca superior a 100,00m
(cem metros) rampas até 8% (oito por cento).

§ 1.2 - Os logradouros situados em regidoes acidentadas poderao ter rampas até 15% (quinze
por cento) em trechos néo superiores a 100,00m (cem metros).

§ 2.2 - Para os logradouros ou trechos de logradouros em que se tenham de vencer diferencas
de nivel correspondentes a rampas superiores a 15% (quinze por cento), o 6rgao estadual
competente, determinara as condicées a serem adotadas em cada caso particular, podendo
permitir rampas até 25% (vinte e cinco por cento), com trechos maximos de 50,00m (cinqiienta




metros), sempre reduzidos a 15% (quinze por cento), numa distancia minima de 40,00m
(quarenta metros), admitida, apdés a redugdo, novas progressdes e redugdes nos limites
indicados.

Art. 7.2 - Quando um projeto de arruamento interessar a algum ponto panoramico, ou algum
aspecto paisagistico, serdo, obrigatdriamente, postas em pratica as medidas convenientes para
a sua necessaria defesa, podendo o Govérno do Estado exigir, como condi¢cao para aceitacao
do projeto, a construgdo de mirantes, belvederes, balaustradas e a realizagéo de qualquer outra
obra porventura necessaria ou providenciar no sentido de assegurar a perene servidao publica
sbbre os mesmo pontos e aspecto.

Subsecao Il - Pavimentacao Obras e Servicos Complementares

Art. 8.2 - Os interessados na abertura de novos logradouros deveréo realizar, a sua custa, sem
qualquer 6nus para o Estado, tdbdas as obras de terraplanagem, pavimentacdo, meios-fios,
arborizagdo, pontes, pontilhées, bueiros, galerias, linhas adutoras, troncos alimentadores e
distribuidores, rédes de esgotamentos, muralhas e quaisquer outras obras que venham ser
exigidas para contengdo de talude e estabilidade de encosta, tudo de acérdo com os
respectivos projetos visados.

§ 1.2 - As obras de estabilizacdo, consolidacdo e protecao dos taludes, assim como aquelas
necessdarias ao perfeito escoamento das aguas, sao obrigatdérias em todo o Estado da
Guanabara, sem qualquer excec¢ao.

§2°-E obrigatéria a arborizacdo das areas destinadas a pragas, jardins e recreacao, bem
como dos passeios com largura superior a 2m.

(§2° com redacgdo dada pelo Decreto 4874, de 12-12-1984)

Art. 9.2 - Apenas quando nao houver réde geral para ligacao, sera dispensada a execugao de
galerias de aguas pluviais, desde que se trate de logradouros que se encontrem em regiao
onde o sistema seja separador absoluto e cuja extensao nao ultrapasse 100,00m (cem metros),
podendo seu escoamento ser feito superficialmente.

Art. 10.° - Fica dispensada a apresentagao de projeto de esgotos sanitarios nas regides onde
ainda nao esteja em funcionamento o sistema separador absoluto.

Art. 11 - As obras de ligacao das galerias de aguas pluviais e esgotos sanitarios com as galerias
do Estado serdao executadas pelo préprio pessoal do Estado de ac6rdo com as normas dos
orgaos competentes.

Paragrafo unico - Tratando-se de galerias, canalizagdes e dispositivos que ndo pertengam ao
Estado, as modificacées que se tornarem indispensaveis poderdo, mediante requerimento do
interessado, ser requisitadas pelo Estado, mas nesse caso o mesmo interessado pagara,
adiantadamente, a importancia do orgamento que for apresentado pela Reparticdo, Companhia
ou Emprésa proprietaria da galeria, canalizagdo ou dispositivo que tiver de ser modificado. O
interessado fica responsavel ainda pelo pagamento de qualquer despesa acaso excedente do
orgamento apresentado, fazendo o Estado a cobranca executiva com corre¢do monetaria e
acréscimo de 20% (vinte por cento), se o pagamento ndo for efetuado dentro do prazo marcado
pelo Estado.

Art. 12 - A concordancia do calgamento do logradouro que esteja sendo aberto por particular,
com o calcamento dos logradouros publicos, sera sempre executada pelo Estado, quando se
tratar de calgamento asfaltico e pelo Estado ou por quem for por éle determinado, quando se
tratar de outros tipos de calgamento.

§ 1.2 - Em qualquer caso, as despesas com a concordancia, avaliadas préviamente pelo Estado,
correrdo por conta do interessado e serdo pagas de acO6rdo com as normas dos Orgaos
competentes.



§ 2.2 - O sacrificio de arvore ou de arvores de arborizagcao publica em consequéncia da abertura
de logradouro por particular sera, quando indispensavel, feito de acérdo com as normas do
6rgao competente.

§ 3.2 - A remogao de postes ou de qualquer outro dispositivo, correra também por conta do
interessado, procedendo-se nesse caso, de acordo com o estabelecido no paragrafo Unico do
artigo 11.

Art. 13 - Nos logradouros dos loteamentos a serem abertos nas | a IX e XX e XXIlI Regides
Administrativas, sera exigido tipo econdébmico de pavimentacdo, de acbérdo com as
especificagdes aprovadas pelo 6rgao estadual competente, para o local.

§ 1.2 - Nas demais Regides Administrativas, sera permitida a compactagcao com revestimento de
saibro, desde que a declividade dos logradouros projetados ndo seja superior a 6% (seis por
cento), cabendo ao 6rgao estadual competente exigir a determinagao do indice de consisténcia
e a estabilizacdo do solo, se necessario.

§ 2.2 - Nos logradouros em que fér permitida a compactagdo com revestimento de saibro, sera
exigida a pavimentacdo das concordancias dos logradouros projetados com o logradouro
publico, acrescida de uma extensao minima de 30,00m (trinta metros), de acérdo com o tipo de
pavimentacao existente ou com o tipo que fér determinado pelo érgao estadual competente,
adotando-se 0 mesmo critério em frente aos nucleos comerciais projetados, onde sera exigido
tipo de pavimentacado econémico superior a compactagdao com revestimento de saibro.

§ 3.2 - Sera permitido o enquadramento as disposicées do presente artigo, dos loteamentos
aprovados anteriormente e cujos proprietarios requeiram a modificacdo das especificacoes da
pavimentacdo, dispensando a assinatura de térmo, mediante despacho do 6rgéo estadual
competente, responsavel técnico da pavimentagdo e nos casos em que o revestimento de
saibro seja permitido, diretamente através do 6rgao estadual competente, responsavel
administrativo da fiscalizacao.

Art. 14 - Nos logradouros a serem abertos, serdo permitidos meios-fios de concreto e, nos
casos em que a pavimentacao possua revestimento asfaltico, deverao ser dotados de sargetas
ou linhas d’agua.

Subsecao Il - Obrigacdes a serem cumpridas durante a execugao das obras

Art. 15 - A execugéo das obras de abertura dos logradouros devera obedecer, integralmente,
aos projetos visados, dispensada a assinatura de térmo de obrigacdes.

Paragrafo Unico - Qualquer modificacdo a ser introduzida na execug¢ao, somente podera ser
feita apds entendimento do interessado com os érgaos estaduais competentes devendo constar
do cadastro, cuja apresentacao sera indispensavel para aceitacao das obras.

Art. 16 - Sempre que na execugdo de obras de abertura de logradouros for verificado a sua
interferéncia com obras de servigcos publicos existentes ou em construcdo, serd modificado o
projeto ou havera entendimento do interessado com os respectivos servigos.

Paragrafo unico - As alteragbes provenientes dessa interferéncia serdao feitas sem qualquer
6nus para o Estado, inclusive a reposi¢éo da pavimentacao, quando necessaria.

Art. 17 - Durante a execugao dos trabalhos deverdo ser permanentemente mantidos no local
das obras o alvara e uma cépia do projeto visado, a fim de serem exibidos as autoridades
fiscais, sempre que solicitado.

Art. 18 - Enquanto durarem os trabalhos, os logradouros em execucdo serdo vedados ao
transito publico. Somente depois da aceitagdo dos logradouros, poderdo ser liberados ao
transito.

Art. 19 - Durante a execucao das obras, profissional responsavel devera pér em pratica tdbdas
as medidas possiveis para garantir a seguranga dos operarios, do publico e das propriedades



vizinhas e providenciar para que o leito do logradouro no trecho prejudicado pelas mesmas
obras seja, permanentemente, mantido em perfeito estado de limpeza.

§ 1.2 - Quaisquer detritos caidos das obras e bem assim residuos de materiais que ficarem
sObre qualquer parte do leito do logradouro publico, deverdo ser imediatamente recolhidos,
devendo, caso necessario, ser feita a varredura de todo o trecho do mesmo logradouro cuja
limpeza ficar prejudicada, além de irrigacéo para impedir o levantamento do pé.

§ 2.2 - O responsavel por uma obra pora em pratica tédas as medidas possiveis no sentido de
evitar incbmodo para a vizinhanca pela queda de detritos nas propriedades vizinhas ou pela
producéo de poeira ou ruido excessivos.

§ 3.2 - E proibido executar nas obras qualquer servico que possa perturbar o sosségo dos
hospitais, escolas, asilos e congéneres, situados na vizinhanca, devendo ser realizados em
local distante, sempre que possivel, os trabalhos que possam, pelo seu ruido, causar aquela
perturbacao.

§ 4.° - Nas obras situadas nas proximidades dos estabelecimentos referidos no paragrafo
precedente e nas vizinhangas de casas de residéncia é proibido executar antes das sete (7)
horas e depois das dezenove (19) horas qualquer trabalho ou servigo que produza ruido.

§ 5.2 - A ndo ser com licenca especial, que o 6rgao estadual competente podera conceder em
se tratando de obras afastadas de qualquer habitacdo ou estabelecimento comercial, ndo sera
permitido o funcionamento de britadores ou de outros mecanismos ou aparelhos ruidosos, salvo
quando se tratar de obras executadas na via publica.

Subsecao V- Aceitacao de Obras

Art. 20 - Uma vez concluidas as obras de um ou mais logradouros, o interessado podera
requerer a sua aceitacao e o seu reconhecimento ao érgao estadual competente, o qual devera
exigir do interessado as declaragbes necessarias dos outros 6rgaos do Estado e referentes aos
servicos executados.

§1.2 - Essa aceitacdo podera ser requerida parceladamente e, a medida em que as obras dos
logradouros forem sendo concluidas, por trechos definidos, sendo concedida, por despacho do
engenheiro-chefe do 6rgao estadual competente, apds a entrega das declaracbes necessérias
dos diversos érgaos do Estado, referentes aos servigos executados.

§ 2.2 - A verificagdo do ndo cumprimento dos projetos técnicos aprovados e de suas
especificagdes podera importar na execugcao das corregdes pelo Estado, através do 6rgao
estadual competente. Se o pagamento do valor das obras executadas nao for efetuado dentro
do prazo estabelecido pelo Estado sera o mesmo cobrado executivamente, com corregao
monetaria e acréscimo de 20% (vinte por cento), além das multas maximas permissiveis.

Art. 21 - O despacho final do requerimento de aceitacdo devera ser exarado dentro do prazo de
30 (trinta) dias contados da data da entrega de todos os documentos necessarios ao 6rgao
estadual competente.

§ 1.2 - Se no prazo marcado neste artigo ndo for despachado o requerimento, as obras
executadas no logradouro ou logradouros, seréo consideradas aceitas.

§ 2.2 - A notificacao de qualquer exigéncia ao interessado, feita de acordo com as normas que
regulam o processo administrativo, suspendera a contagem do prazo mencionado no paragrafo
anterior, contando-se integralmente um novo prazo, a partir da data em que a exigéncia fér
satisfeita.

Art. 22 - Depois de aceitas as obras de abertura de um logradouro pelo érgao competente, o
Governador baixara decreto reconhecendo-o como logradouro publico e dando-lhe a necessaria
denominacao.



Art. 23 - Nenhuma responsabilidade podera recair sobre o Estado, em conseqiéncia de
prejuizos supostamente causados a terceiros pela execugdo de obras de abertura de
logradouros.

Subseg¢éao V - Reconhecimento de logradouros
(Subsecdo V com redacdo dada pelo Decreto “E” 6527, de 14-9-1973)

Art. 24 - Serdo reconhecidas como logradouros publicos as vias de transito objeto de projetos
de loteamentos e/ou arruamento, cujas obras de urbanizagao - inclusive as relativas ao servigo
publico de 4guas e de esgotos sanitarios - tenham sido realizadas e aceitas pela administracao
publica.

Art. 25 - Poderao ser reconhecidas como logradouros publicos as vias de transito, abertas sem
licenga ou constantes de projetos de arruamento e/ou loteamento, desde que atendam aos
seguintes requisitos:

a) haja decorrido o prazo de 3 (irés) anos de abandono processual que, no caso de existir termo
assinado, sera contado a partir da data do término estipulado no termo de obrigacdes ou da
ultima prorrogagao:

b) apresentem condi¢ées minimas para 0 acesso aos lotes;

c) esteja o projeto de loteamento e/ou arruamento devidamente inscrito no Registro Geral de
Imoveis, com lotes vendidos ou prometidos a venda por escritura publica.

Paragrafo unico - O reconhecimento de que trata este artigo sera efetivado através de
despacho do Secretéario de Estado de Obras Publicas.

Art. 26 - Poderao ser reconhecidas, condicionalmente, como logradouros publicos, as vias de
transito abertas, sem licenga ou constantes de projetos de arruamento e/ou loteamento desde
que, observado o disposto no paragrafo Unico do artigo anterior, atendam aos requisitos “a” e
“b” do mesmo artigo e, caso nao haja projeto de arruamento e loteamento aprovado, tenha lote
pagando imposto territorial ou predial, através de benfeitorias, construidas, nao legalizadas.

§ 1.2 - Nos logradouros a serem reconhecidos como publicos, condicionalmente, nos termos
deste artigo, sera elaborado pelo 6rgao estadual competente, a priori, o projeto de alinhamento
referente a area abrangida pelos logradouros, desde que sejam fornecidos pelos interessados
elementos que permitam reconstituir a situagdo dos lotes existentes.

§ 2.2 - As vias de transito abertas sem licenga ou constantes de projetos de loteamento nao
aprovados e que sejam reconhecidas como logradouros publicos, condicionalmente, nos termos
deste artigo, somente poderao passar para o Estado, sem condicdes, apds a apresentagcao de
certidao que comprove a inscricdo do projeto de loteamento no Registro Geral de Iméveis, de
acordo com o Decreto-lei n.? 271, de 28.2.67, e o cumprimento das exigéncias que tenham sido
formuladas pelo Estado.

§ 3.2 - Nos logradouros reconhecidos como publicos, condicionalmente, nos termos deste artigo,
as obras de conservagao de logradouros, sua limpeza, arborizagdo, calgamento e iluminacao
continuardo com o loteador ou com seus sucessores a qualquer titulo.

§ 4.° - Os 6nus mencionados no paragrafo anterior somente passarao para o Estado quando do
reconhecimento das vias de transito como logradouros publicos, sem condi¢des, de acordo com
os artigos 24 e 25 deste Regulamento.

Art. 27 - O reconhecimento de logradouros sera efetuado mediante decreto do Governador do
Estado e podera, a exclusivo critério da Administragdo, abranger somente trechos parciais que
preencham as condigbes necessdrias e tenham interligacdo com logradouros ja oficialmente
reconhecidos.

Art. 28. - O reconhecimento, como logradouro publico, de acordo com os artigos anteriores:



| - ndo eximira loteadores, sucessores, profissionais ou quaisquer responsaveis das multas e
outras penalidades decorrentes de lei, decretos, termos ou instrumentos assinados;

Il - ndo impedira, se for o caso, que sejam propostas as medidas judiciais cabiveis para exigir:

a) o cumprimento das obrigagdes decorrentes de lei, decretos, termos, instrumentos assinados
ou projetos técnicos aprovados;

b) a indenizagdo correspondente as obras de urbanizagdo, de servicos de abastecimento de
agua ou relativos a esgotos sanitarios que tenham sido efetivados pelo Estado, pela Companhia
Estadual de Aguas - CEDAG ou pela Empresa de Saneamento da Guanabara - ESAG, ou cujos
encargos tenham sido por estes assumidos.

Paragrafo unico - A realizagdo de obras ou assuncao de encargos devera ser precedida, em
cada caso, de prévia vistoria administrativa ou judicial e orgamento das obras a serem
executadas.

Art. 29 - A indenizacao prevista no artigo anterior podera ser feita em dinheiro, apdlices, agoes,
bens imoéveis ou lotes, inclusive do préprio loteamento, devidamente avaliados pelo 6rgao
estadual competente, comprovadamente liberados e isentos de qualquer énus.

Paragrafo Unico - O reconhecimento de logradouros, cujas obras ndo tenham sido concluidas,
impedir4 a liberacdo ou transferéncia de lotes caucionados, permanecendo o vinculo dos
mesmos ao Estado, até a conclusao das medidas judiciais.

Art. 30 - O Estado, caso o interesse publico o justifique, podera, excepcionalmente, reconhecer
logradouros constantes de projetos de arruamento e/ou loteamento aprovado, cujas obras de
urbanizacdo ainda nao tenham sido concluidas e estejam com prazo de execugao em vigor,
desde que:

| - os logradouros apresentem condigbes minimas de acesso aos lotes;

Il - haja edificacbes construidas em numero superior a 30% (trinta por cento) dos lotes do
logradouro.

Paragrafo unico - O reconhecimento dos logradouros capitulados no presente artigo nao libera,
em hipétese alguma, o loteador das obrigacdes assumidas, que continuardo sob sua total
responsabilidade até a conclusao da urbanizagéao.

Subsec¢ao V- Nomenclatura de Logradouros

Art. 31 - Na escolha de novos nomes para os logradouros publicos do Estado, serédo
observados as seguintes normas:

| - Nomes de brasileiros ja falecidos que se tenham distinguido:

a) em virtude de relevantes servigos prestados ao Estado ou ao Brasil;
b) por sua cultura e projegédo em qualquer ramo do saber humano;

c) pela pratica de atos heroicos e edificantes

Il - Nomes curtos, eufonicos e de facil pronuncia, tirados da Histoéria, Geografia, Flora, Fauna e
Folclore do Brasil, ou de outros paises, e da Mitologia Classica.

[l — Nomes curtos, eufénicos e de facil prondancia, extraidos da Biblia Sagrada, datas e santos
de calendarios religiosos.

IV — Datas de significagao especial para a Historia do Brasil ou Universal.
V - Nomes de personalidades estrangeiras com nitida e indiscutivel projecao universal.

§ 1.2 - Os nomes de pessoas ndo poderao conter sendo o minimo indispensavel a sua imediata
identificacao (inclusive titulo) dando-se preferéncia aos nomes de duas palavras.



§ 2.2 - Na aplicacao das denominagdes sera observada tanto quanto possivel a concordancia do
nome com o ambiente local; nomes de um mesmo género ou regidao serdo sempre que
possivel, grupados em ruas proximas. Os nomes mais expressivos serdo usados em
logradouros mais importantes.

Art. 32 - Nas ruas particulares ndo serdo dados nomes em duplicata ou que se possam
confundir com nomes ja dados ou a serem dados, a logradouros ou outra rua particular.

Art. 33 - A partir da data da publicagao déste Regulamento, fica vedada a aplicagdo dos
seguintes nomes;

a) Nomes em duplicata ou multiplicata, em qualquer caso, mesmo quando em logradouros de
espécies diferentes;

(a alinea “a” foi revogada pelo Decreto “E” 7548, de 19-11-1974 e restabelecida pelo Decreto
47, de 26-6-1975)

b) Denominagdes de pronuncia semelhante ou aproximada a outras ja existentes, prestando-se
a confuséo;

c) Nomes de pronuncias dificil, excetuando-se os de pessoas de indescritivel projecao histérica;
d) Denominagdes diferentes, mas que se refiram aos mesmos lugares, pessoas ou fatos;

(a alinea “d” foi revogada pelo Decreto “E” 7548, de 19-11-1974 e restabelecida pelo Decreto
47, de 26-6-1975)

e) Denominagdes inexpressivas, vulgares, cacofénicas ou pouco eufénicas de coisas;
f) Nomes de pessoas que ndo se enquadram no que determina o artigo 31 déste Regulamento.

Art. 34 - A nomenclatura dos logradouros publicos do Estado devera obedecer a ortografia
aprovada pela Academia Brasileira de Letras, em 12 de agosto de 1943.

Paragrafo unico - Excetuam-se 0s casos especiais de nomes proprios de personalidades
ilustres, a juizo do Governador.

Art. 35 - A regulamentacao do emplacamento de prédios, terrenos, vias e logradouros publicos
ou particulares é privativo do Estado.

Art. 36 - No inicio e no fim de cada logradouro serdo colocadas duas placas, e uma em cada
esquina; nos cruzamentos, cada rua recebera duas placas, das quais uma na esquina da
quadra que termina e sempre a direita e a outra em posi¢cao diagonalmente oposta na quadra
seguinte.

Art. 37 - As placas de nomenclatura serao de ferro esmaltado, com letras brancas, em relévo
sObre fundo azul escuro, para as vias e logradouros publicos, em fundo vermelho para as
particulares.

Art. 38 - E obrigatéria por parte dos proprietarios dos iméveis, a colocacdo das placas oficiais
indicativas dos logradouros, nas paredes dos prédios, muros ou vedagao de qualquer espécie,
mesmo quando afastadas do alinhamento oficial.

Paragrafo unico - A desobediéncia ao que determina éste artigo, sujeita o infrator ao pagamento
da multa de uma (1) UFEG e ao d6bro nas reincidéncias.

Art. 39 - Em situagbes especiais, a juizo do Secretario de Estado de Obras Publicas, a
colocacao de placas oficiais indicativas dos logradouros podera ser feita pelo Estado.

Paragrafo unico - A ndo observancia do disposto neste artigo sujeita o proprietario a mesma
penalidade prevista no paragrafo unico do artigo anterior.

Art. 40 - Em todos os casos que o Estado julgar necessario ou conveniente, podera ser utilizada
a posteagado existente de concessionarios ou permissionarios de servigo publico, sejam



autarquias, empresas ou companhias estaduais ou federais, para a colocagao de placas oficiais
indicativas dos logradouros publicos.

Art. 41 - A denominacao e o emplacamento das vias e logradouros particulares, assim como o
emplacamento dos prédios néles existentes, dependera de requerimento dos proprietarios, ao
qual deverao ser anexados; planta da via ou logradouro, em escala de 1:1000, feita em relagao
ao logradouro publico mais préximo e prova de pagamento do valor das placas, tanto de
nomenclatura como de numeracao.

Paragrafo Unico - A denominagéo e a numeragao ndo implicam no reconhecimento das vias e
logradouros, como publicos, por parte do Estado; servirdo apenas para diferenca-los dos
oficialmente reconhecidos.

Art. 42 - A iniciativa de alterar a denominagao de logradouro publico oficialmente reconhecido é
atribuigao privativa do Executivo e s6 podera ser feita mediante autorizagao legislativa, sempre
que se torne necessario, de acérdo com as normas estabelecidas neste Regulamento,
ressalvado o disposto no paragrafo unico do artigo 44.

Art. 43 - As espécies de logradouros oficiais serdo: Rua, Avenida, Estrada, Praga, Largo, Praia,
Parque, Jardim, Alameda, Rodovia, Tunel, Ponte, Viaduto, Galeria, Travessa, Campo, Ladeira,
Escada, Beco, Patio, Passagem Elevada, Trevo e Passarela, mantidas as espécies tradicionais
ja existentes.

Art. 44 - Sera revista a nomenclatura dos logradouros, adotadas as seguintes normas gerais:
| - Poderéao ser indicados para mudanca:

a) nomes em duplicata ou multiplicada, salvo quando, em Logradouros de espécies diferentes,
a tradicdo tornar desaconselhavel a mudangca. Nao se concretizando esta hipétese, sera
mantido 0 nome mais antigo.

(a alinea “a” foi revogada pelo Decreto “E” 7548, de 19-11-1974 e restabelecida pelo Decreto
47, de 26-6-1975)

b) denominag¢des que substituam nomes tradicionais, cujo uso persiste entre o povo e que,
tanto quanto possivel, deverdo ser restabelecidos;

c) nomes de pessoas sem referéncia historica que se identifique, salvo quando a tradigao tornar
desaconselhavel a mudanca;

d) nomes diferentes homenageando a mesma pessoa, lugar ou fato, salvo quando a tradi¢cao
tornar desaconselhavel a mudancga;

e) nomes de dificil prontncia e que nao sejam de pessoas ou fatos de projegao historica;

f) nome de eufonia duvidosa, significacao imprépria ou que se prestem a confusao com outro
nome dado anteriormente.

Il - Serao mudados para outros locais os nomes de pessoas ilustres, colocados em locais
improprios ou inexpressivos;

[l - Serao desdobrados em dois ou mais logradouros distintos aqueles divididos por obstaculos
de impossivel ou dificil transposi¢cao, tais como linhas de estradas de ferro, vias de grande
penetragdo, etc., ou demasiadamente extensos quando suas caracteristicas forem diversas
segundo os trechos;

IV- Serd pelo contrario unificada a denominacdo de logradouros que apresentem,
desnecessariamente, diversos nomes em trechos continuos e com as mesmas caracteristicas.

Paragrafo Unico - As alteragbes previstas na alinea a e nos itens Ill e IV independem da
autorizacao legislativa.



Art. 45 - Sempre que, de acordo com as normas estabelecidas neste Regulamento, houver
mudanga de nome de logradouro publico, oficialmente reconhecido, ou de numeragdo de
imével, a reparticdo competente comunicara o fato “ex officio“ aos Oficios de Registro Geral de
Iméveis do Estado, dispensando a exigéncia de certiddo dos proprietéarios.

§ 1.2 - Os Oficios de Registro Geral de Iméveis fardo, automaticamente, a necessaria
averbacao.

§ 2.2 - Nao podera ser cobrada importancia alguma, seja a que titulo fér, tanto por reparticao do
Estado como pelos Oficios de Registro Geral de Iméveis em conseqiiéncia da alteracao havida
e sua consequente averbacao.

Secao Il - Loteamento e Desmembramento
Subsecao Unica

Art. 46 Os lotes, partes autonomas do projeto, quanto as suas dimensées minimas, sdo assim
discriminados:

| - Lote de 12 Categoria - Testada minima de 100,00m (cem metros) e area minima de
50.000,00m? (cinqUenta mil metros quadrados).

Il - Lote de 22 Categoria - Testada minima de 50,00m (cinqlienta metros) e area minima de
10.000m?2 (dez mil metros quadrados).

[l - Lote de 32 Categoria - Testada minima de 20,00m (vinte metros) e area minima de
1.000,00m? (mil metros quadrados).

IV - Lote de 42 Categoria - Testada minima de 15,00m (quinze metros) e area minima de
600,00m? (seiscentos metros quadrados).

V - Lote de 52 Categoria - Testada minima de 12,00m (doze metros) e area minima de 360,00m?
(trezentos e sessenta metros quadrados).

VI - Lote de 62 Categoria - Testada minima de 9,00m (nove metros) e area minima de 225,00m?
(duzentos e vinte e cinco metros quadrados).

VIl - Lote de 72 Categoria - Testada minima de 8,00m (oito metros) e area minima de 120,00m?
(cento e vinte metros quadrados), exclusivamente com testada para logradouros com largura
igual ou inferior a 9,00m (nove metros).

(Artigo 46 com redagao dada pelo Decreto 323, de 3-3-1976)

Art. 47 - Um lote sera classificado numa categoria quando a sua area for igual ou superior a
minima fixada para essa categoria e inferior a minima fixada para a categoria imediatamente
superior, de acordo com o artigo anterior. O lote de 12 Categoria tera area igual ou superior a
50.000,00m? (cinqUenta mil metros quadrados).

§ 1.2 - Observado o disposto neste artigo, um lote ndo podera ter testada inferior a minima
estabelecida pelo artigo anterior para a categoria em que for classificado.

§ 2.2 - Em casos especiais e justificaveis, a Administracdo Municipal podera exigir lotes com
dimensdes superiores as fixadas no artigo anterior, bem como permitir a implantacao de lotes
com dimensoes inferiores.

§ 3.2 - Nao é permitido o remembramento de lotes:
1 - de 72 Categoria, quando do remembramento resultar:
a) lote de 62 Categoria com frente apenas para logradouro com 8,00m (oito metros) de largura;

b) lote de 52 Categoria ou de categoria superior com frente apenas para logradouro com largura
igual ou inferior a 9,00m (nove metros).



2 - de 62 Categoria, quando do remembramento resultar lote de 5a Categoria ou de categoria
superior com frente apenas para logradouro com 9,00m (nove metros) de largura.

§ 4.2 - Os lotes definidos no artigo anterior e classificados de acordo com este artigo sao
permitidos nas d&reas das diversas zonas compreendidas nas diferentes Regides
Administrativas, de acordo com o estabelecido no Regulamento de Zoneamento, inclusive
quanto as suas dimensdes minimas.

§ 5.2 - E permitido o remembramento de lotes existentes mesmo que o lote resultante possua
area inferior ao limite minimo exigido para a Regido Administrativa e Zona em que 0 mesmo se
encontre, observado o disposto no § 3.2 deste artigo.

(artigo 47 com redagao dada pelo Decreto 323, de 3-3-1976)

Art. 48 - Em todos os loteamentos deverao existir nicleos de comércio local na proporgéao
minima de 1 (um) lote comercial para 25 (vinte e cinco) lotes residenciais.

§ 1.2 - Em casos especiais, de ac6rdo com decisdo do Secretario de Estado de Obras Publicas,
podera ser dispensada a exigéncia contida neste artigo.

§ 2.2 - Estes lotes comerciais deverao ter afastamento frontal de 8,00m (oito metros) para
estacionamento. A area assim definida sera descontada do total da area de estacionamento
exigida para o lote.

Art. 49 - Quando um lote apresentar testada em curva céncava ou em linha quebrada, formando
concavidade e sendo satisfeito o limite minimo de area, sera admitida para a testada dimensao
menor que as minimas estabelecidas no artigo 46 devendo,porém, o lote apresentar largura
média com dimensao correspondente a esses minimos.

Art. 50 - Quando o lote estiver situado em esquina de logradouros para 0s quais existir a
exigéncia de afastamento da construcdo em relagdo ao alinhamento, a testada menor sera
acrescida do valor do afastamento exigido para o outro logradouro, de maneira a compensar a
area atingida pelo segundo afastamento.

Art. 51 - Serao admitidos, para remate do loteamento, no caso de nao ser possivel a divisao
exata do terreno, até dois lotes no maximo, em cada série de lotes continuos, apresentando
testada e area minimas reduzidas de 15% (quinze por cento) no maximo, em relacdo aos
valbres fixados no artigo 46.

Paragrafo unico - A tolerancia acima nao se aplica aos lotes de esquina.

Art. 52 - Sendo a area total dos terrenos a urbanizar em um mesmo projeto, ou em mais de um
projeto compreendendo terrenos continuos, pertencentes ao mesmo proprietario, superior a
30.000,00m? (trinta mil metros quadrados) uma parte correspondente a 6% (seis por cento)
dessa area total sera, obrigatoriamente, cedida ao Estado, gratuitamente, a fim de ser utilizada
para pracas, jardins ou outros espacos livres ou para implantagdo futura, pelo Estado, de
servigcos publicos. Essas 4reas deverdo ser descritas na certiddo do loteamento para fins de
inscricédo no Registro Geral de Imdveis.

§ 1.2 - As areas dos logradouros projetados e areas “non aedificandi” ndo podem ser incluidas
na citada percentagem de 6% (seis por cento).

§ 2.2 - O Estado reserva-se o direito de recusar as areas reservadas, pelo requerente, aos fins
previstos neste artigo.

§ 3.2 - Caso seja efetuado desmembramento de area superior a 30.000,00m? (trinta mil metros
quadrados), sendo loteada a area inferior a 30.000,00m? (trinta mil metros quadrados) oriundo
de referido desmembramento, o lote ou lotes desmembrados ficardo onerados de 6% (seis por
cento) sébre o total do terreno para doacéo futura ao Estado, quando for feito o loteamento da
area.



Art. 53 - Nos loteamentos com mais de 50 (cinqlienta) lotes e menos de 30.000,00m? (trinta mil
metros quadrados) de area, sera reservada area de recreagdo equivalente ao minimo de
12,00m? (doze metros quadrados) por lote, fora das vias de circulagdo e tendo no minimo, em
sua menor dimensao, 10,00m (dez metros) de largura média.

Art. 54 - Sera exigida, antes da aceitacdo final das obras dos logradouros do loteamento, a
construcao de escolas-padrao, de acordo com o projeto fornecido pela Secretaria de Educacao
e obedecidas as seguintes determinagoes:

| - loteamento com menos de 1.000 (mil) lotes - isento;

II - loteamento com 1.000 (mil) ou mais lotes e menos de 2.000 (dois mil) lotes - uma escola-
padrao com 12 salas convencionais € 7 salas especiais;

[l - loteamento com 2.000 (dois mil) lotes ou mais uma escola-padrédo com 12 salas
convencionais e 7 salas especiais por 2.000 (dois mil) lotes e mais uma escola-padrdo com as
mesmas caracteristicas para cada 2.000 (dois mil) lotes ou fragdo deste parametro que exceder
0s 2.000 (dois mil) lotes iniciais.

§ 1.2 - A hipbtese da isencao de construcdo de escola nao exclui a obrigatoriedade de cessao
gratuita ao Estado da respectiva area, que sera correspondente a 2% (dois por cento) da area
loteada, além daquela exigida pelo art. 52 ressalvado o disposto no paragrafo seguinte.

§ 2.2 - A area obtida de acordo com o paragrafo anterior, quando inferior a 1.500m2 (mil e
quinhentos metros quadrados), sera complementada por parte da area exigida pelo artigo 52 de
modo a atingir este limite.

§ 3.2 - A area destinada a construgcao de escolas devera ter ainda as seguintes caracteristicas:
a) aclividade ou declividade inferior a 10% em pelo menos 50% da area total;

b) forma retangular, com testada minima para logradouro publico, correspondendo 25,00m para
cada escola-padrao;

c) ndo ser atravessada por cursos d’agua, valas, cérregos, riachos, etc.

§ 4.° - Na aprovagdo do projeto devera ficar consignada, na &rea destinada a escola, a
obrigacdo da construgdo e doagdo da mesma, condi¢do indispensavel a aceitagao final das
obras dos logradouros, admitida a aceitacdo parcial correspondente a, no maximo 50%
(cinqiienta por cento) dos lotes com frente para os logradouros projetados, antes do
cumprimento da exigéncia da construgao e doagao da escola.

(artigo 54 com redacdo dada pelo Decreto “ E " 7689, de 13-12-1974)

CAPITULO Il

DEFESA DOS ASPECTOS PAISAGISTICOS E DOS LOGRADOUROS E CURSOS DE AGUA
Secéao | - Defesa dos Aspectos Paisagisticos

Art. 55 - O Regulamento de Zoneamento definir4 os locais, obras e monumentos do Estado
cujas condi¢des de visibilidade devam ser mantidas.

Paragrafo Unico - Sempre que necessario serdo definidos todos os detalhes que devam ser
atendidos nas obras a serem realizadas préximas a tais locais, inclusive estilo arquiteténico, tipo
de fachada, seu revestimento e quaisquer outros julgados indispensaveis para obtencédo da
preservagao dos aspectos tipicos e tradicionais, locais.

Secéo Il - Defesa dos Logradouros

Art. 56 - Os terrenos nao construidos, com testada para logradouro publico, serédo
obrigatdriamente fechados no alinhamento existente ou projetado.



§ 1°. - Nos terrenos situados em logradouros dotados de pavimentagédo ou apenas de meio-fio,
o fechamento sera feito por muro, gradil, cerca de arame (fio ou tela) ou muros de placas de
concreto pré-moldado.

(§ 1° com redacdo dada pelo Decreto 2217, de 20-7-1979)

§ 2°. - O fechamento devera observar as seguintes condigdes:
1 - altura minima de 1,80 (um metro e oitenta centimetros);

2 - os arames devergo ser lisos;

3 - nos fechamentos com cerca de arame (fio ou tela) sera obrigatério o plantio, na parte interna
do lote e em toda a sua extensao, de vegetacao apropriada para formacao de cerca viva.

(§ 2° com redacdo dada pelo Decreto, 2217 de 20-7-1979)

§ 3.2 - Quando se tratar de terreno em nivel superior ao do logradouro, o Estado podera exigir
que o fechamento seja feito por meio de muralha de sustentacdo, mediante prévia licenca do
orgao estadual competente se a mesma vier a ter altura superior a 3,00m (trés metros).

§ 4.° - Os muros de terrenos situados nas encostas serdo de altura que nao prejudique a
visibilidade do panorama, considerado o observador colocado no logradouro.

§ 5.2 - O Estado podera exigir a redugdo da altura dos muros ja construidos, para que seja
atendido o disposto no paragrafo anterior.

§ 6.2 - Também podera ser exigido que os muros de determinados logradouros obedegam a
altura e tipo especiais.

Art. 57 - Os proprietarios de terrenos baldios, ou ndo, sdo obrigados a manté-los limpos,
capinados e drenados.

Art. 58 - Os proprietarios de terrenos edificados em logradouros dotados de meio-fio séo
obrigados a construir passeios em téda a extensao da testada, obedecendo ao tipo, desenho,
largura, declividade e demais especificacées aprovadas para o logradouro.

§ 1.2 - E obrigatério manter os passeios em perfeito estado de conservagdo, empregando nos
consertos 0 mesmo material previsto para o logradouro.

§ 2.2 - Também ¢é obrigatoria, por parte dos proprietarios, a conservagao dos gramados dos
passeios ajardinados, nos trechos correspondentes a testada de seus iméveis.

§ 3.2 - Os passeios a frente de terrenos onde estejam sendo executadas edificagées ou
construgdes, devem ser mantidos como os demais em bom estado de conservagéo, tolerando-
se que 0s reparos necessarios sejam executados com revestimento diferente. Tao logo, porém,
seja terminada a obra, todo o passeio devera ser reconstruido de acérdo com o exigido para o
local.

§ 4.° - Os proprietarios de terrenos que ndao possuam edificacbes sdo obrigados a atender as
determinagdes do presente artigo, excetuando-se os localizados na XVI, XVII, XVIII, XIX, XXII,
XXV e XXVI Regiao Administrativa.

(§4° com redacgdo dada pelo Decreto 5280, de 23-8-1985)

Art. 59 - O proprietario de imével é obrigado a reparagdo ou construgdo do passeio que se
fagam necessarias em virtude de modificagbes impostas pelo Estado, salvo quando ele o tenha
construido ha menos de 1 (um) ano.

Art. 60 - Quando se fizerem necessarios reparos ou reconstrucdes de passeios, em
consequiéncia de obras realizadas por concessionarios ou permissionarios de servigo publico,
por autarquia, emprésas ou fundagcbes do Estado ou ainda em conseqiéncia do uso
permanente por ocupantes do mesmo, cabera a esses a responsabilidade de sua execugao,



feita de maneira a nao resultarem remendos, ainda que seja necessario refazer ou substituir,
completamente, todo o revestimento.

Art. 61 - Todo aquele que, a titulo precario, ocupe logradouro publico, néle fixando barracas ou
similares, ficara obrigado a prestar caugdo, quando da concessao da autorizagdo respectiva,
em valor que sera arbitrado pela autoridade que deva autorizar a ocupagao, e destinada a
garantir a boa conservacao ou restauracao do logradouro.

§ 1.2 - Nao sera prestada caugao pela localizacdo de bancas de jornal e barracas de feiras-
livres, ou quaisquer outras instalacées que nao impliquem em escavagao da pavimentacao.

§ 2.2 - Findo o periodo de utilizagao, e verificado, pelo érgdo estadual competente, que o
logradouro foi recolocado nas condi¢cdes anteriores a ocupagao, podera o interessado requerer
o levantamento da caucao.

§ 3.2 - O nao levantamento da caugao, no prazo de cinco anos, a partir da data em que poderia
ser requerido, importara na sua perda, em beneficio do Estado.

Art. 62 - As fachadas dos prédios construidos no alinhamento ou visiveis dos logradouros, bem
como os muros de frente de terrenos, devem ser mantidas em boas condicées de conservacao
e pintura.

Paragrafo unico - Constatado que as fachadas, muros ou passeios de iméveis tombados se
acham em mau estado de conservagao, a Fiscalizacao oficiara ao Diretor do Departamento de
Fiscalizacdo, da Secretaria de Justica, pedindo as providéncias cabiveis.

Art. 63 - Os tapumes das obras deverdo ser mantidos em bom estado de conservagéao.

Art. 64 - A intimagdo para construir ou consertar muro ou passeio, e conservar fachadas ou
tapumes, nao importam em reconhecer ou legalizar situagées irregulares ou ilicitas relacionadas
com obras de qualquer espécie executadas sem licenga pelos proprietarios ou ocupantes de
iméveis.

Art. 65 - A construcdo, reconstrucao ou reparos de passeios € as obras de conservacao de
fachada que ndo importem em sua modificacdo serdo realizadas independentemente de
licenga, comunicacao ou qualquer outra formalidade.

§ 1.% - Se a intimacao tiver por objeto a construgao, reconstrugdo ou conservagao de muro, fica
ela equiparada a licenca “ex-officio” para a execucdo da obra visada, salvo se ocorrer a
hipétese prevista no § 3.2 do artigo 56 déste Regulamento, quando sera necessaria a licenga de
6rgao estadual competente para concedé-la.

§ 2.2 - O proprietario do imével, ou quem deva ter a iniciativa e os énus da obra, € responsavel
pela qualidade e adequacdo do material empregado, sob pena de ser obrigado a mandar
refazé-la.

Art. 66 - Escrever, pendurar faixas ou colar cartazes de qualquer espécie, sébre coluna,
fachada ou parede cega de prédio, muro de terreno, poste ou arvore de logradouro publico,
monumento, viaduto ou qualquer outro local exposto ao publico, inclusive calgadas e pistas de
rolamento, constitui infracao.

Paragrafo unico - A critério do Diretor do Departamento de Fiscalizagdo, da Secretaria de
Justica, sem o uso de arvores, postes ou monumentos publicos e desde que haja comprovado
interesse publico, a exibicdo dos engenhos a que se refere este artigo podera ser levada a
efeito por érgéaos publicos, sob a responsabilidade de autoridade de primeiro nivel.

(paragrafo unico acrescentado pelo Decreto “E” 5348, de 8-2-1972)

Art. 67 - Para os efeitos déste Regulamento, e promitente comprador, o cessionario e o
promitente-cessionario, desde que imitidos na posse do imével, sdo equiparados ao
proprietario.



§ 1.% - Equiparam-se, também, ao proprietario os locatarios, 0s posseiros, 0s ocupantes ou 0s
comodatarios de imoveis pertencentes a Unido, Estados, Municipios ou Autarquias.

§ 2.2 - Tratando-se de imdvel loteado, a responsabilidade pelo cumprimento das obrigacdes
previstas neste Regulamento é do proprietario do loteamento, a menos que o adquirente do lote
ou dos direitos a ele relativos, ja haja executado obras no mesmo.

Art. 68 - Os rebaixamentos a se fazerem nos meios-fios dos logradouros, destinados a entrada
de veiculos, s6 poderdo ser executados, obedecendo as normas estabelecidas pelo 6rgao
estadual competente.

Paragrafo unico - Caso existam obstaculos que impegam a entrada dos veiculos, como postes,
arvores, hidrantes, etc, a remocao, quando possivel, sera feita pelo 6rgdao ao qual estejam
afetos, as expensas do interessado.

Art. 69 - O rebaixamento dos meios-fios € obrigatério sempre que houver a entrada de veiculos
nos terrenos ou prédios com a travessia désses passeios, sendo permitida a colocacdo de
cunhas ou rampas, fixas ou moveis, as sarjetas sébre o passeio junto as soleiras do
alinhamento, para acesso de veiculos.

Art. 70 Nao é permitida a colocacdo ou construgcdo de degraus fora do alinhamento dos
terrenos.

(artigo 70 com redagdo dada pelo Decreto 323, de 3-3-1976)

Art. 71 - Quando forem executadas obras em logradouros publicos estas deverdao ser
devidamente cercadas e sinalizadas, com dispositivos adequados que permitam completa
visibilidade a noite.

Art. 72 - A usurpacgdo ou a invasao da via publica e a depredacao ou a destruicdo das obras,
edificagcdes, construgdes e benfeitorias (calgamentos, meios-fios, passeios, pontes, galerias,
muralhas, balaustradas, bueiros, ajardinados, arvores, bancos) e quaisquer outros dispositivos
publicos dos jardins, das praias e dos logradouros em geral, das obras existentes sObre os
cursos d’agua, nas suas margens e no seu leito, constataveis em qualquer época seréo, além
do que prevé o Codigo Penal, sujeitas ao seguinte:

a) verificada a usurpacdo ou invasdao de logradouro, por obra permanente, a demolicdo
necessdria para que a via publica fique completamente desimpedida e a area invadida
reintegrada a servidao do publico;

b) providéncia idéntica sera tomada no caso da invasao por cursos d’agua, com desvio de seus
leitos ou modificagdo de sua secdo de vazao;

c) as despesas decorrentes dessas demolicoes, acrescidas de correcdo monetaria e ainda de
multa estipulada pelo 6rgao estadual competente, correréo tddas por conta dos infratores;

d) as despesas para reparar os danos de qualquer espécie, causados nos logradouros publicos,
nos cursos d’agua e nos servicos de obras em execugdo nos logradouros publicos, serdo
indenizados pelos infratores, acrescidas de correcdo monetaria e da multa, estipulada pelo
orgao estadual competente.

Secdo Ill - Defesa dos Cursos d’Agua

Art. 73 - Compete aos proprietarios de terrenos atravessados por cursos d’agua ou valas,
corregos, riachos, etc., canalizados ou nao, ou que com eles limitarem, a sua conservacao e
limpeza, nos trechos compreendidos pelas respectivas divisas, de forma que suas secbes de
vazao se mantenham sempre desimpedidas.

§ 1.2 - Qualquer desvio ou tomada de agua, modificagdo da sec¢do de vazao, construcao ou
reconstrucdo de muralhas laterais, muros, etc., na margem, no leito ou s6bre os cursos d’agua,
valas, cOrregos, ou riachos, etc., canalizados ou nao, s6 poderdo ser feitos com permissao do



orgao estadual competente, sendo proibidas tddas as obras ou servicos que venham impedir o
livre escoamento das suas aguas.

Art. 74 - Qualquer projeto de construcao ou edificacédo, seja residencial, comercial, industrial, de
qualquer natureza, seja de particulares, seja de concessionarios ou permissionarios de servigco
publico, por autarquia, emprésas, fundagées ou companhias dos Estados ou do Govérno
Federal, e cuja obra seja distanciada até 50,00m (cinqlenta metros) de um curso d’agua, vala,
corrego, ou riacho, etc., canalizados ou ndo, sdbmente podera ser visado apds o exame pelo
6rgao estadual competente das condi¢des de vazao.

§ 1.2 - Para tal, o érgdo estadual competente, além de determinar a largura da faixa de
protecao, sempre referida ao eixo do curso d’agua, vala, cérrego ou riacho, etc., canalizados ou
nao, onde ndo sera permitida qualquer espécie de construcao ou edificacdo, podera exigir a
execucao de obras de melhoria da secao de vazao, retificagédo, regularizacao, etc., desde que o
mesmo atravesse o terreno ou com éle seja lindeiro.

§ 2.2 - Para a aceitacdo das obras e consequiente “habite-se” devera ser apresentada pelo
proprietario declaracdo fornecida pelo érgao estadual competente de que foram executadas e
cumpridas as determinagdes do mesmo.

§ 3.2 - A néo figuracao nos projetos, seja de que natureza for - de cursos d’agua, vala, cérrego,
riacho, etc. - canalizados ou n&o, nas condi¢ées determinadas no presente artigo, constitui falta
grave, invalidando a aceitacdo de qualquer projeto, mesmo ja licenciado e em execucgao,
devendo a obra ser embargada, incontinente, ap6s a constatagéo do fato.

§ 4.° - Em casos especiais, quando fér possivel o desvio ou retificagdo do curso d’agua, vala,
cérrego ou riacho, etc., canalizados ou nao, quando incidir sébre o local projeto de urbanizacao
que determine a mudanga de curso, quando as condi¢des de vazdo sejam mantidas
adequadas, por decisdo do Secretario de Estado de Obras Publicas, ouvidos os 6rgaos
competentes, sera tolerada sua canalizagdo com construcdo sébre a mesma, desde que
observadas tédas as precaugdes, inclusive posicdo de sapatas das fundagdes, e liberada
totalmente a faixa correspondente a mesma, mantendo sempre uma largura igual a da
canalizacao, mais uma faixa de seguranca, dimensionada pelos mesmos 6rgaos.

Art. 75 - A responsabilidade na conservagao e limpeza dos cursos d’agua, valas, cérregos, ou
riachos, etc., canalizados ou ndo, e na manutencédo do livre escoamento de suas aguas é
exclusivo do proprietario dos terrenos ou imoveis atravessados ou limitados pelos mesmos,
dispensado a assinatura de qualquer térmo de obrigacoes.

Secéao |V - Defesa Paisagistica das Encostas
(Secéo acrescentada pelo Decreto 2677, de 8-7-1980)

Art. 76 - A construcdo de edificagdes nos terrenos acidentados e nas encostas observara as
seguintes condic¢des:

| - ndo poderao ser executados cortes e aterros que desfigurem o perfil e as condi¢cées naturais
da encosta e/ou prejudiquem o aspecto paisagistico local;

Il - sem prejuizo do que dispbe o inciso anterior, 0s cortes e aterros ndo poderdo ter mais que
3,00m (trés metros) de altura, em qualquer ponto;

[l - ainda sem prejuizo do que dispde o inciso |, cortes e aterros com a altura superior a
indicada no inciso anterior serdo admitidos quando comprovadamente necessarios a execugao
de:

1 - acessos de pedestres e veiculos;

2 - garagens embutidas ou semi-embutidas, nos casos previstos no item 2 do § 10. do art. 145
do Regulamento de Zoneamento;



3 - embasamento com pavimentos exclusivamente destinados, a estacionamento ou guarda de
veiculos, caso em que o limite de altura dos cortes fixado no inciso Il podera ser acrescido da
altura desse embasamento;

4 - obras de contengao indispensaveis a seguranga ou a regularizagao da encosta, autorizadas
pelo 6rgdo municipal competente;

IV - 0 piso do pavimento da edificagdo, em nivel inferior, devera distar, no maximo, 5,00m (cinco
metros) do terreno natural, em qualquer ponto, e a estrutura aparente da edificagéo, justificada
pela declividade do terreno, ndo podera ser fechada nem podera apresentar lajes de piso e
vigas de contraventamento;

V - As disposigdes do inciso anterior aplicam-se aos pisos nao assentes no terreno, exteriores a
edificacao;

VI - os limites exteriores das areas de piso a que se referem os incisos IV e V anteriores, nos
trechos em que houver estrutura aparente, deverao guardar um afastamento minimo de 1,50m
(um metro e cinqlienta centimetros) em relagdo a divisas laterais e de fundos do terreno;

VIl - os acessos as edificacoes deverao ficar assentes no terreno natural.
(artigo 76 acrescentado pelo Decreto 2677, de 8-7-1980)

Secao V — Arborizacao

(Secéo acrescentada pelo Decreto 4874, de 12-12-1984)

Art. 77 - Na execugéao de loteamento é obrigatério o plantio de mudas de arvores, em numero
minimo correspondente a uma muda para cada 150m2 ou fracdo de area total destinada ao
loteamento.

§ 1% - As mudas de arvores a que se refere este artigo devem ter pelo menos 2m de altura,
dando-se preferéncia as espécies florestais nativas.

§ 2° - O plantio obedecera as normas da Diretoria de Parques e Jardins, sendo obrigatéria a
colocacao de tutor, amarilhos e protetores padronizados.

§ 32 - O projeto de arborizagao discriminara o numero de mudas de arvores a serem plantadas
nos passeios, nas pragas, nos jardins e em outras areas adequadas e definird uma area de
reserva para arborizagdo com o minimo de 25m? para cada arvore necessaria ao complemento
do numero de mudas determinado por este artigo.

(artigo 77 acrescentado pelo Decreto 4874, de 12-12-1984)
REGULAMENTO DE CONSTRUGOES E EDIFICACOES
CAPITULO |

GENERALIDADES

Art. 1.2 - Para os efeitos de aplicagcdo das normas déste Regulamento, uma construgcéo, além da
sua definicdo geral (vide glossario), € caracterizada pela existéncia do conjunto de elementos
construtivos, continuo em suas trés dimensdes, com um ou varios acessos as circulagdes ao
nivel do pavimento de acesso.

Art. 2.2 - Para os efeitos de aplicacao das normas deste Regulamento, uma edificacao, além da
sua definicao geral (vide glossario), é caracterizada, também, valendo-se do conceito expresso
no artigo 1.°.

Art. 3.2 - Dentro de um lote, uma construcdo ou edificacdo € considerada isolada das divisas,
quando a area livre em torno do volume edificado é continua em qualquer que seja o nivel do
piso considerado.



Art. 4.2 - Dentro de um lote, uma construcdo ou edificacdo é considerada continua a uma ou
mais divisas quando a area livre deixar de contornar, continuamente, o volume edificado no
nivel de qualquer piso.

CAPITULO Il

CLASSIFICAGAO DOS TIPOS DE EDIFICAGOES

Art. 5.2 - Conforme utilizacado a que de destinam, as edificagdes classificam-se em:
a) residencial;

b) ndo residenciais;

c) mistas.

CAPITULO Il

(Capitulo Ill com redagao dada pelo Decreto 3044, de 23-4-1981)

EDIFICACOES RESIDENCIAIS

Secao 1 - Generalidades

Art. 6.2 - As edificagdes residenciais, segundo o tempo de ocupagao de suas unidades,
classificam-se em permanentes e transitérias.

§ 1.2 - As edificagdes residenciais permanentes sao unifamiliares ou multifamiliares:
1 - é considerada unifamiliar a edificagdo quando nela existir uma Unica unidade residencial;

2 - é considerada multifamiliar a edificacdo quando nela existirem duas ou mais unidades
residenciais, constituindo edificacdo de apartamentos e a parte de uso residencial de edificacao
mista de que trata o Capitulo V deste Regulamento.

§ 2.2 - As edificagOes residenciais transitorias sao:

1 - hotéis, hotéis-residéncia, motéis e congéneres;

2 - internatos, pensionatos e asilos.

(artigo 6° com redagao dada pelo Decreto 3044, de 23-4-1981)

Art. 7.2 - No caso de haver duas ou mais edificagbes residenciais permanentes dentro de um
lote, formar-se-a o “Grupamento de Edificacbes Residenciais”, que podera ser de edificacbes
uni e/ou multifamiliares.

(artigo 7° com redacdo dada pelo Decreto 3044, de 23-4-1981)
Secao 2 - Edificacbes Residenciais Permanentes
Subsecao 2.1 - Generalidades

Art. 8.2 - Toda unidade residencial permanente sera constituida, no minimo, de 2 (dois)
compartimentos habitaveis, 1 (um) banheiro e 1 (uma) cozinha.

(artigo 8° com redacao dada pelo Decreto 3044, de 23-4-1981)
Subsecao 2.2 - Unifamiliares

Art. 9.° Sem prejuizo do que estabelecem as demais normas deste Regulamento; as edificacdes
residenciais unifamiliares isoladas das divisas do lote ficardo dispensadas das exigéncias
contidas no art. 73.

(artigo 9° com redagao dada pelo Decreto 3044, de 23-4-1981)



Subsecao 2.3 - Multifamiliares
Art. 10 - A edificagéo residencial multifamiliar possuira:
a) portaria, em local centralizado;

b) local centralizado para coleta de lixo ou dos residuos de sua eliminagdo, na forma do
regulamento e das normas técnicas do 6rgao municipal competente;

c) local centralizado para a administracdo de edificacdo com mais de 7 (sete) unidades
residenciais ou area total de edificagdo (ATE) superior a 800m? (oitocentos metros quadrados);
esse local tera area equivalente a 0,5% (meio por cento) da area total da edificagédo (ATE),
sendo exigida a minima de 4,00m? (quatro metros quadrados) . Se a area resultante for superior
a 50.00m2 (cinquenta metros quadrados) é aceitavel este limite;

d) dispositivos exigidos pelo Cédigo de Seguranga contra Incéndio e Panico;

e) local para os medidores de gas canalizado, de acordo com o regulamento do 6rgao estadual
competente;

f) area de recreacdo proporcional ao numero de compartimentos habitaveis, nas edificagbes
com mais de 7 (sete) unidades residenciais ou area total da edificacao (ATE) superior a 800m?
(oitocentos metros quadrados), de acordo com as seguintes condicdes:

| - propor¢do minima de 1,00m2 (um metro quadrado) por compartimento habitavel, ndo
podendo, no entanto, ser inferior a 40,00m? (quarenta metros quadrados);

Il - indispensavel continuidade, ndo podendo, pois, o seu dimensionamento ser feito por adi¢céo
de areas parciais isoladas;

[l - forma tal que permita, em qualquer ponto, inscricdo de circunferéncia com raio minimo de
2,50m (dois metros e cinquienta centimetros);

IV - acesso através de partes comuns;

V — isolamento das passagens de veiculos e dos locais de estacionamento por mureta com
altura minima de 0,70m (setenta centimetros)

VI - ndo dar acesso e/ou ventilagdo ao local centralizado para coleta de lixo ou dos residuos de
sua eliminagao;

VIl - n&o ser localizada na cobertura da edificacao;

g) caixas receptoras de correspondéncia, em local centralizado, de acordo com as exigéncias
da Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos.

(artigo 10 com redacgao dada pelo Decreto 3044, de 23-4-1981)
Secao 3 - Edificacdes Residenciais Transitorias

Art. 11 - Nas edificagcdes destinadas a hotéis, hotéis-residéncia e motéis existirdo como partes
comuns obrigatérias:

a) “hall” de recepcao para servigos de portaria e comunicacoes;

b) sala de estar;

c) compartimento proprio para a administracao;

d) compartimento para rouparia e guarda de utensilios de limpeza;
e) compartimento para guarda de bagagem;

f) local proprio para prestagao de servigos de alimentacao;



Q) instalagdes sanitarias do pessoal de servico, independentes;

h) entrada de servico independente.

Paragrafo Unico - E aplicavel o disposto nas alineas “b”, “d” e “e” do art. 10.
(artigo 11 com redagéo dada pelo Decreto 3044, de 23-4-1981)

Art. 12 - As edificagbes destinadas a hotéis e hotéis-residéncia poderao ter um pavimento de
uso comum, nas condi¢cées do § 1.2 do art. 132, nele podendo existir, inclusive, locais préprios
para lazer e para a prestacao de servicos de alimentagdo e de outros servigos proprios de
atividades hoteleiras.

(artigo 12 com redagéo dada pelo Decreto 3044, de 23-4-1981)

Art. 18 - As unidades habitacionais dos hotéis e motéis serdo constituidas, no minimo, de 1
(um) compartimento habitavel (quarto) e 1 (um) banheiro privativo e as unidades habitacionais
de hotéis-residéncia, no minimo, de 2 (dois) compartimentos habitaveis (sala e quarto), 1 (um)
banheiro e 1 (uma) cozinha.

§ 1.2 - A classificacédo e as dimensdes dos compartimentos das unidades habitacionais estardo
sujeitas as mesmas disposicdes que regulam as unidades residenciais de edificagbes
residenciais unifamiliares, multifamiliares e mistas, ndo podendo, entretanto, possuir
dependéncias para servigais.

§ 2.2 - A area minima util de qualquer unidade habitacional de hotel-residéncia é de 40,00m?
(quarenta metros quadrados), qualquer que seja a zona e a regiao administrativa em que se
situe o hotel-residéncia.

(artigo 13 com redagéo dada pelo Decreto 3044, de 23-4-1981)

Art. 14 — As unidades habitacionais de hotel-residéncia poderao receber numeragao propria,
como apartamentos da mesma forma que as unidades residenciais de edificagdo residencial
multifamiliar e mista, constituindo unidades auténomas.

(artigo 14 com redacgao dada pelo Decreto 3044, de 23-4-1981)

Art. 15 — O namero de unidades habitacionais de um hotel-residéncia ndo podera ser inferior a
40 (quarenta)

(artigo 15 com redacao dada pelo Decreto 3044, de 23-4-1981)

Art. 16 — Hotel e/ou hotel-residéncia terdo que atender, integralmente, a todos os dispositivos
que regulamentam a Lei n® 1574, de 11 de dezembro de 1967, no que Ihe forem aplicaveis, nao
se admitindo, entretanto, transformacao de uso de edificacdo existente para hotel-residéncia.

§ 1.2 - E vedada a transformac&o de uso de hotel-residéncia para qualquer outro uso, quer seja
ele residencial ou comercial, ndo podendo, as edificacbes destinadas a hotel-residéncia sofrer
modificagdes com a finalidade de desvirtuar o uso e/ou desfigurar as condi¢cdes que lhe sao
proprias.

§ 2.° - As exigéncias especificas contidas no § 1.2 deste artigo deverao ser obrigatoriamente
gravadas, por meio de registro proprio, no Registro Geral de ImoOveis e averbadas a margem
dos titulos de propriedade de cada unidade.

(artigo 16 com redagdo dada pelo Decreto 3044, de 23-4-1981)
CAPITULO IV

EDIFICAGOES NAO RESIDENCIAIS

Secao 1 - Generalidades

Art. 17 - As edificagdes néo residenciais sdo aquelas destinadas a:



a) uso industrial;

b) locais de reunido;

C) comércio, negocios e atividades profissionais;
d) estabelecimentos hospitalares e laboratorios;
e) estabelecimentos escolares;

f) usos especiais diversos.

Art. 18 - Uma unidade nao residencial tera sempre instalagdo sanitaria privativa.

Art.19 - As edificagbes nao residenciais terdo equipamento para extingdo de incéndio, de
acordo com as normas exigidas pelo Corpo de Bombeiros assim como local para os medidores
de gas canalizado, de acordo com o regulamento respectivo excetuando-se os casos previstos
no mesmo regulamento.

(artigo 19 com a redagdo dada pelo Decreto “E” 5524, de 23-6-1972)
Secao 2
Edificagdes Destinadas ao Uso Industrial

Art. 20 - As edificagbes nao residenciais destinadas ao uso industrial obedeceréo, além das
normas estabelecidas nos regulamentos da Lei 1 574, de 11 de dezembro de 1967, a tddas as
disposigdes da Consolidagdo das Leis do Trabalho e, no que couber, aquelas integrantes do
Regulamento do Despejo Industrial (Decreto “E” n.? 2.721, de 4 de margo de 1969).

Secao 3

Edificacbes Destinadas a Locais de Reuniao
Subsecao 1

Generalidades

Art. 21 - Sao considerados locais de reunido:
1 - Estadios;

2 - Auditérios, ginasios esportivos, Hall de convengdes e saldes de exposigoes;
3 - Cinemas;

4 - Teatros;

5 - Parques de Diversoes;

6 — Circos.

Art. 22 - As partes destinadas a uso pelo publico, em geral, terdo que prever:

a) circulacao de acesso;

b) condi¢des de perfeita visibilidade;

C) espagamento entre filas e séries de assentos;
d) locais de espera;

e) instalacdes sanitérias;

f) lotagdo (fixagcao).



Art. 23 - As circulagbes de acesso em seus diferentes niveis obedecerdo as disposicdes
constantes do Capitulo VI (Circulagdes)

§ 1.2 - Quando a lotagdo exceder de 5.000 (cinco mil) lugares, serdo sempre exigidas rampas
para o escoamento de publico dos diferentes niveis.

§ 2.2 - Quando a lotagcédo de um local de reunido se escoar através de galeria, esta mantera uma
largura minima constante até o alinhamento do logradouro, igual a soma das larguras das
portas que para ela se abram

§ 3.2 - Se a galeria a que se refere o paragrafo anterior tiver o comprimento superior a 30,00
(trinta metros), a largura da mesma serd aumentada de 10% (dez por cento) para cada 10,00m
(dez metros) ou fracao do excesso.

§ 4.° - Sera prevista, em projeto, uma demonstragdo da Independéncia das circulagdes de
entrada e saida de publico.

§ 5.2 - No caso em que o escoamento de lotagao dos locais de reunido se fizer através de
galeria de lojas comerciais, as larguras previstas nos §§ 2.% e 3.2 déste artigo ndo poderao ser
inferiores ao débro da largura minima estabelecida por éste Regulamento para aquéle tipo de
galeria.

§ 6.2 - As félhas de portas de saida dos locais de reunido, assim como as bilheterias, se houver,
nao poderao abrir diretamente sdbre os passeios dos logradouros.

§7.° - Quando houver venda de ingressos, as bilheterias terdo seus guichés afastados, no
minimo de 3,00m (trés metros), do alinhamento do logradouro.

Art. 24 - Sera assegurada, de cada assento ou lugar, perfeita visibilidade do espetaculo, o que
ficard demonstrado através de curva de visibilidade.

Art. 25 - Entre as filas de uma série existira espagamento de, no minimo, 0,90m (noventa
centimetros) de encdsto a encésto.

Art. 26 - Os espacamentos entre as séries bem como o nimero maximo de assentos por fila,
obedecerao as medidas minimas abaixo

1 - espagamento minimo entre as séries 1,20m (um metro e vinte centimetros);
2 - nUmero maximo de assentos por fila: 15 (quinze).
Paragrafo unico - Nao seréo permitidas séries de assentos que terminem junto as paredes.

Art. 27 - Sera obrigatéria a existéncia de locais de espera para o publico, independentes das
circulagoes.

Art. 28 - Sera obrigatéria a existéncia de instalagbes sanitarias para cada nivel ou ordem de
assentos ou lugares para o publico, independentes daquelas destinadas aos empregados.

Art. 29 - Para o estabelecimento das relagcdes que tém como base o numero de espectadores,
serd sempre considerado a lotagdo completa do recinto.

Subsecao 2
Estadios

Art. 30 - Os estadios, além das demais condicbes estabelecidas por éste Regulamento,
obedeceréo, ainda as seguintes:

a) as entradas e saidas s6 poderao ser feitas através de rampas. Essas rampas terdo a soma
de suas larguras calculadas na base de 1,40m (um metro e quarenta centimetros) para cada
1.000 (mil) espectadores, ndo podendo ser inferiores a 2,50m (dois metros e cinqlenta
centimetros);



b) para o célculo da capacidade das arquibancadas e gerais, serao admitidas para cada metro
quadrado 2 (duas) pessoas sentadas ou 3 (trés) em pé.

c) deverao possuir instalagdes sanitarias calculadas na proporcao minima de uma para cada
500 (quinhentos) espectadores, distribuidos de forma a que 40% (quarenta por cento) se
destinem a mictorios.

Subsecao 3
Auditérios, Ginasios Esportivos, Halls de Convencgdes, Saldes de Exposicoes

Art. 31 - Os auditérios, ginasios esportivos, halls de convengdes e saldes de exposigoes,
obedeceréo as seguintes condigdes:

a) Quanto aos assentos:
| - atenderdo a tddas as condigbes estabelecidas nos artigos 24, 25 e 26;

Il - o piso das localidades elevadas se desenvolvera em degraus com altura e profundidade
necessarias a obtencao da curva de visibilidade.

b) Quanto as portas de saidas do recinto onde se localizam os assentos:

| - havera sempre mais de uma porta de saida e cada uma delas nao podera ter largura inferior
a 2,00m (dois metros);

Il - a soma das larguras de tddas as portas de saida equivalerd a uma largura total
correspondente a 1,00m (um metro) para cada 100 (cem) espectadores;

lIl - o dimensionamento das portas de saida independe daquele considerado para as portas de
entrada;

IV - terdo a inscricdo "SAIDA", sempre luminosa.

¢) Quanto as localidades elevadas:

O guarda-corpo tera a altura maxima de 1,00m (um metro).
d) Quanto aos locais de espera:

Os locais de espera terdo area equivalente, no minimo, a 1,00m2 (um metro quadrado) para
cada 8 (oito) espectadores.

e) Quanto a renovacgao e condicionamento do ar:

Os auditérios com capacidade superior a 300 (trezentas) pessoas, possuirao, obrigatoriamente,
equipamento de condicionamento de ar; quando a lotagéo for inferior a 300 (trezentas) pessoas,
bastara a existéncia do sistema de renovacao do ar.

Subsecao 4
Cinemas
Art. 32 - Os cinemas atenderéo ao estabelecido nas Subsec¢des 1 e 2 desta Secéo.

Art. 33 - As cabines onde se situam o0s equipamentos de projecao cinematografica atenderao ao
que estabelece a Portaria n.? 30 de 7 de fevereiro de 1958, do Ministério do Trabalho.

Subsecao 5
Teatros
Art. 34 - Os teatros atenderao ao estabelecido nas subsecoes 1 e 3 desta Secao

Art.35 - Os camarins serdo providos de instalagdes sanitarias privativas.



Subsecao 6

Parques de Diversdes

Art. 36 - A armacao e montagem de parques de diversdes, atenderdo as seguintes condicoes:
| - 0 material dos equipamentos sera incombustivel;

Il - haverd, obrigatdoriamente, vaos de " Entrada’e de “Saida", independentes;

lll - a soma total das larguras désses vaos de entrada e saida sera proporcional a 1,00m (um
metro) para cada 500 (quinhentas) pessoas, ndo podendo, todavia, ser inferiores a 3,00 (trés
metros) cada um;

IV - a capacidade maxima de publico permitida no interior dos parques de diversdes sera
proporcional a uma pessoa para cada metro quadrado de area livre reservada a circulagao;

Subsecao 7
Circos

Art. 37 - A armagdo e montagem de circo com coberturas ou nao, atenderao as seguintes
condigdes:

| - haverd, obrigatoriamente, vaos de entrada e saida independentes;

Il - a largura dos vaos de entrada e saida sera proporcional a 1,00m (um metro) para cada 100
(cem) pessoas, ndo podendo, todavia, ser inferior a 3,00m (trés metros) cada um;

[l - a largura das passagens de circulagao sera proporcional a 1,00m (um metro) para cada 100
(cem) pessoas, ndo podendo, todavia ser inferior a 2,00m (dois metros);

IV - a capacidade maxima de espectadores permitida, serd proporcional a duas pessoas
sentadas, por metro quadrado.

Secao 4
Edificagcdes Destinadas a Comércio, Negdcios e Atividades Profissionais

Art. 38 - As unidades destinadas a comércio, negécios e atividades profissionais, sdo as lojas e
salas comerciais.

Art. 39 - As edificacbes que, no todo ou em parte, abriguem unidades destinadas a comércio,
negocios e atividades profissionais, além dos demais dispositivos déste regulamento,
atenderao, obrigatoriamente, as condigdes previstas no artigo 10 (exceto area de recreacao).

Paragrafo Unico - Tais edificagbes terdo, também, obrigatoriamente, marquise ou galeria
coberta nas seguintes condicoes:

a) em téda a extensao da testada, quando a edificagdo fér contigua as divisas laterais do lote;

b) em téda a frente das unidades a que se refere éste artigo e situada ao nivel do pavimento de
acesso, quando a edificacao estiver isolada de uma ou mais divisas.

Art. 40 - Nas lojas sera permitido o uso transitério de estores protetores localizados nas
extremidades das marquises, desde que abaixo de sua extremidade inferior deixe espaco livre
com altura minima de 2,20m (dois metros e vinte centimetros).

Art. 41 - Nas edificagcbes onde, no todo ou em parte, se processarem o manuseio, fabrico ou
venda de géneros alimenticios, deverao ser satisfeitas tddas as normas exigidas pela Secretaria
de Saude.

Paragrafo unico - A obrigatoriedade de atendimento destas normas € extensiva as instalagdes
comerciais para o fim de que trata éste artigo.



Secao 5
Estabelecimentos Hospitalares e Laboratérios

Art. 42 - As edificacdes destinadas a estabelecimentos hospitalares e laboratérios de andlise e
pesquisa, obedecerao as condi¢oes estabelecidas pela Secretaria de Saude.

Secao 6
Estabelecimentos Escolares

Art. 43 - As edificagcbes destinadas a estabelecimentos escolares obedecerao as condicdes
estabelecidas pela Secretaria de Educacéo e Cultura.

Secao 7

Usos Especiais Diversos

Subsecao 1

Generalidades

Art. 44 - Sao considerados como edificagées de usos especiais diversos:
a) os depdsitos de explosivos, municdes e inflamaveis;

b) os depdsitos de armazenagens;

c) os locais para estacionamento ou guarda de veiculos e os postos de servico e de
abastecimento de veiculos.

Subsecao 2
Depdsitos de Explosivos, Munigcdes e Inflamaveis

Art. 45 - As edificacdes para depdsitos de explosivos e muni¢des terdo de obedecer as normas
estabelecidas em regulamentagao prépria do Ministério do Exército, e o de inflamaveis as do
6rgao estadual competente.

Subsecao 3
Depositos de Armazenagem

Art. 46 - Quando os depodsitos de armazenagem se utilizarem de galpdes, éstes deverado
satisfazer a tédas as condicoes estabelecidas por este Regulamento.

§ 1.2 - Para qualquer depésito de armazenagem sera obrigatdria a construgdo no alinhamento
do logradouro, de muro com altura minima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros).

§ 2.2 - A carga e descarga de quaisquer mercadorias deverdo ser feitas no interior do lote.
Subsecao 4
Locais para Estacionamento ou Guarda de Veiculos

Art. 47 - Os locais para estacionamento ou guarda de veiculos dividem-se em dois grupos, a
saber:

a) cobertos
b) descobertos.

Ambos os grupos destinam-se as utilizacoes para fins privativos ou comerciais.



§ 1.2 - Os locais para estacionamento ou guarda de veiculos destinados a utilizacao para fins
privativos visam abrigar os veiculos dos ocupantes das edificagdes, sem objetivar a finalidade
comercial.

§ 2.2 - Os locais para estacionamento ou guarda de veiculos destinados a utilizagao para fins
comerciais visam o interesse mercantil. Neste grupo situam-se os edificios —garagem.

Art. 48 - Nas edificacbes as areas minimas obrigatérias para locais de estacionamento ou
guarda de veiculos serdo calculadas de acérdo com as normas estabelecidas pelo regulamento
de zoneamento

Paragrafo unico - Nos casos de acréscimos em edificacbes existentes, a obrigatoriedade de
reserva de estacionamento ou guarda de veiculos so incidira para as areas ou unidades
acrescidas.

Art. 49 - As areas livres (excluidas aquelas destinadas ao afastamento minimo frontal, desde
que nao se trate de lote de 42 categoria, recreacao infantil e circulagdes horizontais de veiculos
e pedestres, situadas ao nivel do pavimento de acesso) e locais cobertos destinados a
estacionamento ou guarda de veiculos, poderao ser considerados, no cémputo geral, para fins
de célculos das areas de estacionamento. No caso das vilas existentes, as ruas internas seréo
igualmente consideradas para fins do célculo das areas de estacionamento ou guarda de
veiculos.

Art. 50 - As vagas exigidas para edificacbes em construgdo ou a serem construidas, quer
figuem reservadas em d&rea coberta ou descoberta, deverdo ficar caracterizadas para que
unidades, residenciais ou comerciais, figuem vinculadas.

§ 1.2 - Para uma mesma unidade, residencial ou comercial, s6 sera permitida a vinculagao de
tantas vagas quantas estabele¢cam a proporcionalidade fixada no Regulamento de Zoneamento.

§ 2.2 - O habite-se para as edificagcdes de que trata este artigo sera concedido uma vez que
fique comprovado por documento habil estarem cumpridas as determinagdes néle contidas.

§ 3.2 - As garagens e 0s parqueamentos de carros das edificacées que estejam sendo utilizadas
para outros fins, salvo haja licen¢a concedida anteriormente pelo Estado, serdo interditados tao
logo seja apurada a irregularidade, sujeitando o infrator as penalidades das leis que regem o
licenciamento de edificagées no Estado.

§ 4.° - Se o infrator fér titular de atividade comercial e se a irregularidade persistir a despeito das
sancodes aplicadas, o respectivo licenciamento sera cassado.

Art. 51 - Estdo isentas de obrigatoriedade da existéncia de locais para estacionamento ou
guarda de veiculos:

a) as edificagdes residenciais unifamiliares em lotes situados em logradouros cujo "grade" seja
em escadaria;

b) as edificagbes residenciais unifamiliares em lotes internos de vilas em que 0s acessos as
mesmas, pelo logradouro, tenham largura inferior a 3,70m (trés metros e setenta centimetros);

c) mediante assinatura de termo, as edificagdes residenciais unifamiliares em fundos de lotes,
onde na frente haja outra edificagdo ou construcdo executada antes da vigéncia deste
regulamento, desde que a passagem lateral seja inferior a 3,70m (irés metros e setenta
centimetros);

d) as edificagcbes residenciais unifamiliares em lotes existentes, inclusive lotes internos de vila,
que tenham éarea igual ou inferior a 200m? (duzentos metros quadrados) e/ou testada igual ou
inferior a 6,00m (seis metros);

e) as edificagdes residenciais multifamiliares e mistas, com até dois pavimentos, desde que o
numero total de unidades residenciais e nao residenciais seja igual ou inferior a dois, em lotes
existentes que tenham area igual ou inferior a 200m?2 (duzentos metros quadrados) e/ou testada



igual ou inferior a 6,00m (seis metros) ou acesso por servidao publica ou particular com largura
inferior a 3,70m (trés metros e setenta centimetros);

f) as edifica¢cdes ndo residenciais com até dois pavimentos, desde que o nimero de unidades
seja igual ou inferior a dois, em lotes que tenham &area igual ou inferior a 200m? (duzentos
metros quadrados) e/ou testada igual ou inferior a 6,00m (seis metros).

Paragrafo unico - Do termo a que se refere a alinea "c" deste artigo constara a obrigatoriedade
da previsdo de reserva dos locais de estacionamento ou guarda de veiculos, inclusive as
correspondentes a edificacao dos fundos, quando da eventual execucao de nova edificacdo na
frente ou de sua reconstrucao total.

(artigo 51 com a redacao dada pelo Decreto 2367, de 8-11-1979)

Art. 52 - Se por quaisquer circunstancias, inclusive por motivo de proibicao, com exce¢ao das
isengdes prevista no artigo anterior e no quadro n.? 11 do Regulamento de Zoneamento, nao for
possivel que se tenha, numa edificacéo, local para estacionamento ou guarda de veiculos, a
construgao dessa edificagdo s6 sera permitida se esse local para estacionamento ou guarda de
veiculos, obrigatério, for garantido em edificio garagem existente ou a ser construido distante no
maximo 1.000,00m (um mil metros) dos limites do lote em que se pretende construir a
edificacdo de que se trata este Artigo.

(artigo 52 com a redac¢do dada pelo Decreto 52, de 1-7-1975)

Paragrafo unico - A concessao de "habite-se" do edificio-garagem devera preceder aquela da
edificacao a qual esteja vinculada.

§ 2.2 - Quer se trate de edificio-garagem existente ou a ser construido, o vinculo, que sera
permanente, entre um déles e a edificagdo, ficara gravado no alvara de obras, escrituras
publicas e no 6rgao estadual competente incumbido do contrdle e langcamento do impGOsto
predial. No caso de complementacao de areas de estacionamento ou guarda de veiculos em
edificio-garagem existente, a vinculagdo sera previamente comprovada atraveés de escritura
publica. As demais medidas que permitirdo ao Estado controlar essa vinculagcdo sao validas,
também, para éste caso.

§ 3.2 - Sera permitida, também, a existéncia conjunta numa mesma edificacdo ou em
edificagdes distintas, num mesmo lote, de local de estacionamento ou guarda de veiculos em
edificio-garagem.

Art. 53 - Os locais de estacionamento ou guarda de veiculos, quer sejam cobertos ou
descobertos, deverdo atender as seguintes exigéncias:

a)os pisos serdao impermeaveis e dotados de sistema que permitam um perfeito escoamento
das aguas de superficie;

b) as paredes que os delimitarem serdo incombustiveis e nos locais de lavagem de veiculos
elas serao revestidas com material impermeavel;

c) tera de existir sempre passagem de pedestres com largura minima de 1,20m (um metro e
vinte centimetros), separada das destinadas aos veiculos.

Art. 54 - Seja para fins privativos ou comerciais, os locais cobertos para estacionamento ou
guarda de veiculos deverdo atender, ainda, as seguintes exigéncias:

a) quando nao houver laje de férro, o travejamento da cobertura sera incombustivel;

b) se ndo houver possibilidade de ventilagdo direta, deveréao ser garantidas perfeitas condicées
de renovagao do ar ambiente por meio de dispositivos mecéanicos;

c) a altura minima sera de 2,50m (dois metros e cinqlienta centimetros);

d) havendo mais de um pavimento, todos eles serao interligados por escada;



e) quando providos de rampas estas deverao obedecer as condi¢cdes seguintes:

1 - ter inicio a partir da distdncia minima de 2,00 (dois metros), da linha da testada da
edificacao;

2 - largura minima de 2,50m (dois metros e cinqlienta centimetros) quando construidas em linha
reta, e 3,00m (trés metros) quando em curva, sujeita esta ao raio minimo de 5,50m (cinco
metros e cinqlenta centimetros);

3 - as rampas que ligarem o pavimento do acesso a até dois pavimentos imediatamente
superiores ou inferiores poderao ter inclinacdo maxima de 20% (vinte por cento) e aquelas que
servirem aos pavimentos seguintes em nivel superior ou inferior poderao ter inclinagdo maxima
de 15% (quinze por cento). Entre estas rampas e aquelas com inclinagdo superior a 15%
(quinze por cento) devera existir circulagdo horizontal com o comprimento minimo de 6,00m
(seis metros).

(condigcao 3 da Alinea “e” do artigo 54 com a redag¢do dada pelo Decreto 52, de 1-7-1975)

f) quando for prevista a instalagdo de elevadores para transporte de veiculos, devera ser
observada uma distancia minima de 7,00m (sete metros) entre éles e a linha de fachada, a fim
de permitir as manobras necessarias para que o veiculo saia, obrigatdriamente, de frente para o
logradouro.

Art. 55 - Os edificios-garagem, além das normas estabelecidas neste regulamento deverao
atender ainda as seguintes:

a) a entrada serd localizada antes dos servicos de contrble e recepcao e tera de ser reservada
area destinada a acumulagao de veiculos correspondente a 5% (cinco por cento), no minimo,
da area total das vagas;

b) a entrada e saida deverdo ser feitas por dois vaos no minimo, com larguras minimas de
3,00m (trés metros) cada um, tolerando-se a existéncia de um Unico vao com largura minima de
6,00m (seis metros);

¢) quando houver vaos de entrada e saida voltados cada um déles para logradouros diferentes,
havera, no pavimento de acesso, passagem para pedestres nos térmos do artigo 53, alinea c,
que permita a ligacao entre ésses logradouros;

d) quando providos de rampas ou de elevadores simples de veiculos em que haja circulagao
interna désses veiculos, devera haver em todos os pavimentos vaos para o exterior, na
proporcao minima de 1/10 da area do piso; as pistas de circulagdo, nesse caso, deverao ter
largura minima de 3,00m (trés metros);

e) quando providos apenas de rampas e desde que possuam cinco ou mais pavimentos,
deverao ter, pelo menos, um elevador com capacidade minima para cinco passageiros;

f) deverdo dispor de salas de administracdo, espera e instalagdes sanitarias para usuarios e
empregados completamente independentes;

g) para seguranca de visibilidade dos pedestres que transitam pelo passeio do logradouro, a
saida sera feita por vdo que mega no minimo 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) para
cada lado do eixo da pista de saida, mantida esta largura para dentro do afastamento até 1,50m
(um metro e cinquenta centimetros), no minimo. Estdo dispensados desta exigéncia os
edificios-garagem afastados de 5,00m (cinco metros) ou mais em relagdo ao alinhamento do
logradouro;

h) nos projetos terdo de constar, obrigatoriamente, as indicagbes graficas referentes as
localizagbes de cada vaga de veiculos e dos esquemas de circulacdo désses veiculos, nao
sendo permitido considerar, para efeito de calculo das areas necessarias aos locais de
estacionamento, as rampas, passagem e circulagao;



i) a capacidade maxima de estacionamento terda de constar, obrigatoriamente, dos projetos e
alvaras de obras e localizagao no caso de edificio-garagem provido de rampas, as vagas serao
demarcadas nos pisos e em cada nivel sera afixado um Aviso com os dizeres abaixo;

AVISO
CAPACIDADE MAXIMA DE
ESTACIONAMENTO
X VEICULOS

A utilizagéo acima déstes limites é
perigosa e ilegal, sujeitando os
infratores as penalidades da
legislacao.

Art. 56 - Os locais cobertos para estacionamento ou guarda de veiculos, para fins privativos,
poderao ser construidos no alinhamento quando a linha de maior declive fizer com o nivel do
logradouro angulo igual ou superior a 45 (quarenta e cinco graus). As disposicdes déste artigo
aplicam-se quando a capacidade maxima for de até 2 (dois) veiculos.

Art. 57 - Os locais descobertos para estacionamento ou guarda de veiculos para fins
comerciais, no interior dos lotes, além das demais exigéncias contidas neste regulamento,
deverao atender ainda as seguintes:

a) existéncia de compartimento destinado a administragao;

b) existéncia de vestiario;

c) existéncia de instalagbes sanitarias, independentes, para empregados e usuarios.
Subsecao 5

Postos de Servicos e de Abastecimento de Veiculos

Art. 58 - Nas edificacbes para postos de abastecimento de veiculos, além das normas que
forem aplicaveis por éste Regulamento, serdo observadas as concernentes a legislagao sébre
inflamaveis e, no que couber, aquelas referentes ao Regulamento do Despejo Industrial
(Decreto “E” n.? 2721, de 4 de margo de 1969).

§ 1.2 - Os tanques de combustivel deverao guardar afastamentos frontais e de divisas minimo
de 5,00m (cinco metros), e as bombas 4,00m (quatro metros)

§ 2.2 - E aplicavel o Decreto “N” n.2 1114, de 26 de agdsto de 1968.

Art. 59 - A limpeza, lavagem e lubrificagéo de veiculos devem ser feitas em boxes isolados, de
modo a impedir que a poeira e as aguas sejam levadas para o logradouro ou neste se
acumulem. As aguas de superficie serdo conduzidas para caixas separadas das galerias, antes
de serem langadas na réde geral.

Art. 60 - Os postos de servigo e de abastecimento de veiculos deverdo possuir compartimento
para uso dos empregados e instalagdes sanitarias com chuveiros.

Art. 61 - Deverao possuir instalagbes sanitarias para o0s usuarios separadas das de
empregados.

Capitulo V
Edificagbes Mistas

Art. 62 - As edificagbes mistas sdao aquelas destinadas a abrigar as atividades de diferentes
usos.



Art. 63 - Nas edificagbes mistas onde houver uso residencial serdo obedecidas as seguintes
condicoes:

a)no pavimento de acesso e ao nivel de cada piso os halls, as circulagbes horizontais e
verticais, relativas a cada uso, serdo obrigatoriamente independentes entre si;

b)além da exigéncia prevista no item anterior, os pavimentos destinados ao uso residencial
serdo grupados continuamente;

c)é aplicavel o disposto na alinea e do artigo 10
Capitulo VI

Condicoes Gerais Relativas as Edificagoes
Secao 1

Preparo do Terreno, Escavagdes

Art. 64 - Na execucgdo do preparo do terreno e escavagdes, serdo obrigatorias as seguintes
precaugoes:

a) evitar que as terras alcancem o passeio e o leito dos logradouros;

b) o bota-fora dos materiais escavados deve ser realizado com destino a locais determinados
pelo Estado;

c) adogao de providéncias que se fagam necessarias a sustentacdo dos prédios vizinhos
limitrofes.

Secao 2
Fundacbes

Art. 65 - O projeto e a execu¢do de uma fundagao, assim como as respectivas sondagens,
exame de laborat6rio, provas de carga, etc., serao feitos de acérdo com as normas adotadas ou
recomendadas pela Associagao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

Secao 3
Estruturas

Art. 66 - O projeto e a execugéo de estrutura de uma edificagdo obedecerdo as normas da
Associagao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

Art. 67 - A movimentagdo dos materiais e equipamentos necessarios a execug¢ao de uma
estrutura sera sempre feita exclusivamente dentro do espaco aéreo delimitado pelas divisas do
lote.

Secao 4
Paredes

Art. 68 - Quando forem empregadas paredes auto-portantes em uma edificagdo, serédo
obedecidas as respectivas normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas para o0s
diferentes tipos de material utilizado.

Art. 69 - As paredes externas de uma edificagcdo serdo sempre impermeaveis.

Art. 70 - As paredes divisérias entre unidades independentes mas contiguas, assim como as
adjacentes as divisas do lote, garantirdo perfeito isolamento térmico e acustico.

Art. 71 - Nas unidades contiguas havera sempre parede corta-fogo, quando a estrutura da
cobertura for comum as mesmas.



Art. 72 - As paredes adjacentes as divisas do lote terdo sempre fundagdes prdprias e deverao
impedir a ligagéo e continuidade dos elementos estruturais da cobertura com os de outra ja
existente ou a ser construida.

Secao 5
Pisos e Tetos
Art. 73 - Os pisos e tetos serdo executados com materiais incombustiveis.

Paréagrafo unico. As edificagbes residenciais unifamiliares isoladas das divisas do lote ficardo
dispensadas das exigéncias deste artigo.

(paragrafo unico acrescido pelo Decreto “E” 5524, de 23-6-1972)

Art. 74 - Os pisos dos compartimentos assentes diretamente sébre o solo deverdo ser
impermeabilizados.

Secao 6
Fachadas
Art. 75 - E livre a composicdo de fachadas.

Art. 76 Nas edificacdes sera permitido o balanco sobre a area de afastamento minimo frontal
exigido pelo Regulamento de Zoneamento, acima do pavimento térreo, de acordo com o art.
114 do Regulamento de Zoneamento.

(artigo 76 com a redacdo dada pelo Decreto 323 de 3-3-1976 que revogou seus paragrafos 14,
2%e 39

Secao 7

Coberturas

Art. 77 - As coberturas das edificagdes serao construidas com materiais que permitam:
a) perfeita impermeabilizagéo;

b) isolamento térmico.

Art. 78 - Nas edificacdes destinadas a locais de reunido e de trabalho, as coberturas serdo
construidas em material incombustivel.

Art. 79 - As aguas pluviais provenientes das coberturas serdo esgotadas dentro dos limites do
lote, ndo sendo permitido o desague sbbre os lotes vizinhos ou logradouros.

Art. 80 - As unidades dos pavimentos recuados das edificagdes existentes a que se refere o Art.
87 do Regulamento de Zoneamento poderdo chegar até o plano da fachada, desde que
mantidas sua composicdo arquitetbnica e as condigdbes minimas previstas por este
Regulamento, para iluminacao e ventilagdo dos compartimentos acrescidos e dos anteriormente
existentes ao nivel do pavimento em que se situem ou dos demais.

(artigo 80 com a redac¢do dada pelo Decreto 323, de 3-3-1976)

Secao 8

Reservatérios de Agua

Art. 81 - Toda edificagéo devera possuir pelo menos, um reservatério de agua proprio.

Paragrafo unico — Nas edificagbes com mais de uma unidade independente, que tiverem
reservatorio de dgua comum, o0 acesso a mesma € ao sistema de controle de distribuicao se
fara, obrigatoriamente, através de partes comuns.



Art. 82 - Os reservatérios de agua serdo dimensionados pela estimativa de consumo minimo de
agua por edificagao conforme sua utilizagao, e devera obedecer aos indices da tabela abaixo:

Utilizacado da Edificacao Consumo Litro / Dia
Unidades residenciais 300 por compartimento habitavel
Hotéis (s/cozinha e s/lavanderia) 120 por héspede
Estabelecimentos Hospitalares 250 por leito

Unidades de comércio, negoécios e atividades |6 por metro quadrado de area util
profissionais

Cinemas, teatros e auditérios 2 por lugar
Garagens 50 por veiculo
Unidades industriais em geral 6 por metro quadrado de area util

Art. 83 - Sem prejuizo do que estabelecem os demais artigos desta segao, as caixas d’agua
obedecerdo também aos dispositivos regulamentares do érgdo estadual responsavel pelo
abastecimento de agua.

Secao 9
Circulacado em um mesmo nivel

Art. 84 - As circulagées em um mesmo nivel de utilizagao privativa em uma unidade residencial
ou comercial, terdo largura minima de 0,80m (oitenta centimetros).

Art. 85 - As circulagbes em um mesmo nivel de utilizacdo coletiva, cujo comprimento sera
calculado a partir das circulagdes verticais, terao as seguintes dimensées minimas para:

a)uso residencial: largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros), para uma extensao
maxima de 10,00m (dez metros). Excedido ésse comprimento, havera um acréscimo de 0,02m
(dois centimetros), na largura, para cada metro ou fragdo do excesso.

b)uso comercial: largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros) para uma extensao
maxima de 10,00m (dez metros). Excedido ésse comprimento, havera um acréscimo de 0,05m
(cinco centimetros) na largura, para cada metro ou fracdo do excesso.

c)acesso aos locais de reuniao: largura minima de 2,50m (dois metros e cinglienta centimetros)
para locais cuja area, destinada a lugares, seja igual ou inferior a 500,00m? (quinhentos metros
quadrados). Excedida esta area, havera um acréscimo de 0,05m (cinco centimetros) na largura,
para cada 10,00m? (dez metros quadrados) de excesso.

§ 1.2 - Nos hotéis e motéis, a largura minima serd de 2,00m (dois metros) e, nos hotéis-
residéncia, sera de 1,50m (um metro e cinqienta centimetros).

(§ 1° com a redacéo dada pelo Decreto 3044, de 23-4-1981)

§ 2.2 - As galerias de lojas comerciais terdao a largura minima de 3,00m (trés metros) para uma
extensdo de, no maximo, 15,00m (quinze metros). Para cada 5,00m (cinco metros), ou fragéo
de excesso, essa largura sera aumentada de 10% (dez por cento).

Art. 86 - Os elementos de circulagao que estabelecem a ligagdo de dois ou mais niveis
consecutivos, sao:

1 — escadas
2 —rampas

3 — elevadores



4 — escadas rolantes.

Art. 87 - Os elementos de circulagdo que estabelecem a conexao das circulagdes verticais com
as de um mesmo nivel sao:

1 — hall do pavimento de acesso (em conexao com o logradouro ou logradouros);
2 — hall de cada pavimento.

Art. 88 - Nos edificios de uso comercial, o hall do pavimento de acesso devera ter area
proporcional ao numero de elevadores de passageiros € ao numero de pavimentos da
edificagdo. Essa area “S” devera ter uma dimensao linear minima “D”, perpendicular as portas
dos elevadores e que devera ser mantida até o vao de acesso ao hall.

Art. 89 - As areas e distancias minimas, a que se refere o artigo 88 atenderao aos parametros
da seguinte tabela:

Numero de Pavimentos Numero de Elevadores
1 2 3 Acima de 3

Até 5 S M2 8,00 10,00 18,00 *

D M 1,50 1,50 1,80 *
6 a 12 S M2 - 12,00 20,00 *

D M - 1,80 2,00 *
13 a 22 S M2 - 14,00 24,00 *

D M - 2,00 2,20
Acimade 22 .......... S M2 - 16,00 |28,00

D M - 2,20 2,50

* - 10% (dez por cento) a mais sObre os indices estabelecidos para 3 (irés) elevadores, para
cada elevador acima de 3 (trés).

Paragrafo unico — Para as edificacbes até 8 (oito) pavimentos em lotes com area minima de
150,00m2 (cento e cinquenta metros quadrados), os valores de “S” e “D” serao respectivamente,
8,00m? (oito metros quadrados) e 1,20m (um metro e vinte centimetros).

Art. 90 - Nos edificios de uso comercial, a area dos halls de cada pavimento “S1” e sua
dimensao linear, “D1” perpendicular as portas dos elevadores ndo poderdo ter dimensées

inferiores as estabelecidas na seguinte tabela:

Numero de Pavimentos Numero de elevadores
1 2 3 Acimade 3
Até5 ... S1 M2 4,00 5,00 |9,00 |*
D1 M 1,50 1,50 (1,80 |*
6ail2.... S1 M2 - 6,00 |10,00 |*
D1 M - 1,80 (2,00 |*
13a22... S M2 - 7,00 |12,00 |*




D1 M 2,00 2,20
Acima de 22 S1 M2 8,00 |14,00
D1 M 2,20 2,50

* - 10% (dez por cento) a mais sObre os indices estabelecidos para cada elevador acima de 3
(trés)

Paragrafo unico — Para as edificagdes até 8 (oito) pavimentos em lotes com area maxima de
150,00m2 (cento e cinqlienta metros quadrados), os valéres de S1 e D1 serao, respectivamente,
4,00m? (quatro metros quadrados) e 1,50m (um metro e cinqiienta centimetros).

Art. 91 - Nos edificios residenciais dotados de elevadores o hall do pavimento de acesso podera
ter area igual a do hall de cada pavimento. Essa area S2 e sua dimensdo linear D2
perpendicular as portas dos elevadores, ndo poderao ter dimensdes inferiores as estabelecidas
na seguinte tabela:

Numero de Pavimentos Numero de Elevadores
1 2 3 Acima de 3

Até 5..... S2 M2 3,00 6,00 9,00 *

D2 M 1,50 1,50 1,50 *
6 a 12... S2 M2 - 6,00 9,00 *

D2 M - 1,50 1,50 *
13 a22.. S2 M2 - 6,00 9,00 *

D2 M - 1,50 1,50 *
Acimade 22............ S2 M2 - 6,00 9,00 *

D2 M - 1,50 1,50 *

* - 10 % (dez por cento) a mais sObre os indices estabelecidos para 3 (irés) elevadores, para
cada elevador acima de 3 (trés).

Paragrafo unico — Para as edificagdes até 8 (oito) pavimentos em lotes com area maxima de
150,00m2 (cento e cinqlienta metros quadrados), os valores de S2 e D2 serao, respectivamente,
3,00m? (trés metros quadrados) e 1,50m (um metro e cinqlenta centimetros).

Art. 92 - No caso das portas dos elevadores serem fronteiras uma as outras, as distancias “D”,
“D1” e “D2” estabelecidas nos artigos 88, 89, 90 e 91 serdo acrescidas de 50% (cinqlenta por
cento).

Art. 93 - Nos edificios servidos apenas por escadas ou rampas, serao dispensados os halls em
cada pavimento e o hall de acesso ndao podera ter largura inferior a 1,50m (um metro e
cinqlienta centimetros).

Art. 94 - Nos edificios, seja de uso residencial, seja de uso comercial, havera, obrigatdriamente,
interligacdo entre o hall de cada pavimento e a circulagdo vertical, seja esta por meio de
escadas, seja por meio de rampas.

Art. 95 - As dimensdes minimas dos halls e circulagdes, estabelecidas nesta secao, determinam
espacos livres e obrigatdrios, nos quais nao sera permitida a existéncia de qualquer obstaculo
de carater permanente ou transitério.



Secao 10

Circulacao de Ligacao de Niveis Diferentes

Subsecao 1

Escadas

Art. 96 - As escadas deverdo obedecer as normas estabelecidas nos paragrafos séguintes:

§ 1.2 - As escadas para uso coletivo terdo largura minima livre de 1,20m (um metro e vinte
centimetros) e deverao ser construidas com material incombustivel.

§ 2.2 - Nas edificagdes destinadas a locais de reuniao o dimensionamento das escadas devera
atender ao fluxo de circulagdo de cada nivel, somado ao do nivel contiguo (superior e inferior),
de maneira que ao nivel da saida no logradouro haja sempre um somatério de fluxos
correspondentes a lotacao total.

§ 3.2 - As escadas de acesso as localidades elevadas nas edificagbes que se destinam a locais
de reunides deverao atender as seguintes normas:

a)ter largura de 1,00m (um metro) para cada 100 (cem) pessoas e nunca inferior a 2,00m (dois
metros);

b)o lance extremo que se comunicar com a saida devera estar sempre orientado na diregao
desta.

§ 4.° - Nos estadios as escadas das circulagdes dos diferentes niveis deverao ter largura de
1,50m (um metro e cinqlienta centimetros) para cada mil pessoas e nunca inferior a 2,50 (dois
metros e cinqUenta centimetros).

§ 5.2 - As escadas de uso privativo, dentro de uma unidade familiar, bem como as de uso
nitidamente secundario e eventual, como as de adegas, pequenos depdsitos e casas de
maquinas, poderdo ter sua largura reduzida para um minimo de 0,60m (sessenta centimetros).

§ 6.2 - O dimensionamento dos degraus sera feito de acordo com a férmula 2a + b = 0,63m
onde “a@” € a altura ou espélho de degrau e “b” a profundidade do piso, sendo a altura maxima
igual a 0,185m (dezoito centimetros e meio).

§ 7.2 - Nas escadas de uso coletivo, sempre que o numero de degraus consecutivos exceder de
16 (dezesseis) sera obrigatorio intercalar um patamar com a extensdo minima de 0,80m (oitenta
centimetros) e com a mesma largura do degrau.

§ 8.2 - Nas escadas circulares devera ficar assegurada uma faixa minima de 1,20m (um metro e
vinte centimetros) de largura, na qual os pisos dos degraus terao as profundidades minimas de
0,20m (vinte centimetros) e 0,40m (quarenta centimetros) nos bordos internos e externos,
respectivamente.

§ 9.2 - Os degraus das escadas de uso coletivo ndo poderdo ser balanceados ensejando a
formacao de “leques”.

§ 10 - As escadas do tipo “Marinheiro”, “Caracol” ou em “Leque” s6 serdo admitidas para
acesso a torres, adegas, jiraus, casas de maquinas ou entre-pisos de uma mesma unidade
residencial.

Subsecao 2
Rampas

Art. 97 - As rampas para uso coletivo, ndo poderao ter largura inferior a 1,20m (um metro e vinte
centimetros) e sua inclinagéo atendera, no maximo, a relagcao 1:8 para comprimento.

Subsecao 3



Da Obrigatoriedade de Assentamento de Elevadores

Art. 98 - A obrigatoriedade de assentamento de elevadores é regulada de acérdo com os
diversos paragrafos desta subsecdo, atendendo-se que o pavimento aberto em pilotis e
sobreloja sao considerados, para efeitos déste artigo, como paradas de elevador.

§ 1.2 - Nas edificagbes a serem construidas, acrescidas ou reconstruidas, sera obedecido o
disposto no seguinte quadro, de acérdo com o numero total de pavimentos:

Pavimentos 4 4 sbbre pilotis 5 5 sbbre pilotis |6 ou Mais
Nimero minimo de|isento 1 1 2 2
elevadores

§ 2.2 - Nos casos de obrigatoriedade de assentamento de 2 (dois) elevadores, no minimo, tédas
as unidades deverao ser servidas por, pelo menos, dois elevadores.

§ 3.2 - Nos casos de obrigatoriedade de assentamento de um elevador, no minimo, todas as
unidades deverao ser servidas.

§ 4.2 - As unidades situadas no ultimo pavimento poderdo deixar de ser servidas por
elevadores, desde que o pavimento imediatamente inferior seja servido por pelo menos, um
(edificagcbes de 4 pavimentos) ou dois (em edificagbes de 6 pavimentos ou mais) elevadores,
tendo aquelas unidades acesso direto aos mesmos elevadores.

§ 5.2 - Onde houver obrigatoriedade da existéncia de sobrelojas em projetos aprovados de
urbanizagdo, estas ndo precisam ser servidas por elevador.

§ 6.2 - Para as edificacbes até 8 (oito) pavimentos a serem construidas, acrescidas ou
reconstruidas, em lotes existentes com area maxima de 150,00m? (cento e cinquenta metros
quadrados) podera ser permitido o assentamento de um unico elevador.

§ 7.2 - O assentamento de elevadores nas edificagdes a serem construidas, acrescidas ou
reconstruidas, com previsao de inclusao de subsolos, obedecera ao disposto no quadro abaixo:

Assentamento Numero de pavimentos acima do|Numero de pavimentos abaixo do
de elevadores |nivel do logradouro nivel do logradouro

Até 4 (quatro)| Acima de 4 |Até 3 (irés)|Mais de 3 (trés)
Inclusive (quatro) Inclusive

Obrigatorio * Sim * Sim

Nota: Em qualquer outra hipétese que nao esteja prevista no quadro acima, o assentamento de
elevadores obedecera ao estabelecido no § 1.2 déste artigo, sendo tolerado apenas que os
pavimentos extremos deixem de ser atendidos pelas paradas désses elevadores, atendendo o
§4.°.

§ 8.2 - Os subsolos utilizados como garagens ou depdsitos ndo precisam ser servidos por
elevadores.

§ 9.2 - Nos edificios hospitalares ou asilos, de mais de um pavimento, sera obrigatéria a
instalacao de elevadores.

§ 10 - As edificagbes destinadas a hotéis e a hotéis-residéncia com 4 (quatro) ou mais
pavimentos, qualquer que seja a sua natureza, teréo, pelo menos, 1 (um) elevador.

(§ 10 com a redacdo dada pelo Decreto 3044, de 23-4-1981)



Art. 99 - Em qualquer dos casos de obrigatoriedade de instalagédo de elevador, devera ser
satisfeito o célculo de trafego e intervalo de trafego, na forma prevista pela norma adequada da
A.B.N.T. e pelo Regulamento para Instalacdo e Conservacdo de Aparelhos de Transporte,
devendo os tempos componentes do tempo total de viagem ser justificados.

(artigo 99 com a redacao dada pelo Decreto “E” 5858 de 23-11-1972)
Subsecao 4
Escadas Rolantes

Art. 100 - Nas edificagdes onde forem assentadas escadas rolantes, estas deverdo obedecer a
Norma NB-38 da Associagao Brasileira de Normas Técnicas.

Secao 11
Jiraus

Art. 101 - SO sera permitida a construcao de jiraus em galpdes, grandes areas cobertas ou lojas
comerciais, desde que satisfacam as seguintes condicdes:

a)nao prejudicar as condigdes de iluminagao e ventilagdo do compartimento onde for construido
e contar com vaos proprios para ilumina-los e ventila-los, de acérdo com este Regulamento
(considerando-se o jirau como compartimento habitavel);

b)ocupar area equivalente a, no maximo, 50% (cinqienta por cento) da area do compartimento
onde fér construido;

c)ter altura minima de 2,20m (dois metros e vinte centimetros) e deixar com essa mesma altura
0 espaco que ficar sob sua projecao no piso do compartimento onde fér construido;

d)quando os jiraus forem destinados a depdsitos poderao ter altura minima de 1,90m (um metro
e noventa centimetros), e escada de acesso mével.

Art. 102 - Nao é permitido o fechamento de jiraus com paredes ou divisdes de qualquer espécie.
Secao 12
Chaminés

Art. 103 - A chaminé de qualquer natureza em uma edificagdo, terd altura suficiente para que o
fumo, a fuligem ou outros residuos que possam expelir, ndo incomodem a vizinhanca.

§ 1.° - A altura das chaminés nao podera ser inferior a 5,00m (cinco metros) do ponto mais alto
das coberturas existentes num raio de 50,00m (cingUenta metros).

§ 2.2 - Independentemente da exigéncia do paragrafo anterior ou no caso da impossibilidade do
seu cumprimento, podera ser obrigatéria a instalacdo de aparélho fumivoro conveniente.

§ 3.2 - As chaminés para gas canalizado, quando houver, serédo regidas por regulamento do
6rgao estadual competente.

Secao 13
Marquises

Art. 104 - A construgdo de marquises na fachada das edificagbes obedecera as seguintes
condigdes:

a)serao sempre em balangos;
b)a face externa do balango devera ficar afastada do meio-fio de, no minimo, 1,00m (um metro);

c)ter altura minima de 3,00m (trés metros) acima do nivel do passeio;



d)permitirdo o escoamento das aguas pluviais exclusivamente para dentro dos limites do lote;

e)ndo prejudicarao a arborizagao e iluminagéao publicas, assim como nao ocultardo placas de
nomenclatura ou numeragao.

Secao 14
Vitrines e Mostruarios

Art. 105 - A instalagéo de vitrines e mostruarios s6 sera permitida quando nao advenha prejuizo
para ventilagdo e iluminagédo dos locais em que sejam integradas e ndo perturbem a circulagéo
do publico.

§ 1.2 - A abertura de vaos para vitrines e mostruarios em fachadas ou paredes de circulagao
horizontal, sera permitida, desde que o espaco livre dessas circulagdes, em tdda a sua altura,
atenda as dimens6es minimas estabelecidas neste Regulamento.

§ 2.° - Nao sera permitida a colocacao de balcdes ou vitrines, nos halls de entrada e circulagao
das edificagoes.

§ 3.2 - A distancia minima entre a vitrine e o piso sera de 0,40m (quarenta centimetros), e o
balanco, no maximo, 0,20 (vinte centimetros).

Secao 15

Tapumes, Andaimes e Proteg¢éo para Execucao de Obras
Subsecao 1

Tapumes

Art. 106 - Durante a execugéo de obras de edificagao, sera obrigatoria a colocagao de tapume
em tdda a testada do lote.

§ 1.2 - Ficam dispensados da exigéncia de colocagéo de tapume:

a)as edificagdes situadas em logradouros secundarios, com até 2 (dois) pavimentos;
b)as demoli¢cdes de edificagdes situadas a mais de 10 (dez) metros do logradouro;
c)as obras de modificacédo e acréscimo que nao interessem a fachada da edificacao;

d)a construgdo, reparo ou demolicdo de muro no alinhamento, com até 2,50m (dois metros e
cinglienta centimetros) de altura;

§ 2.2 - O tapume devera ser mantido enquanto fér necessario, para garantir a seguranga dos
pedestres.

§ 3.2 - O tapume de que trata éste artigo devera atender as seguintes normas:

a)sua altura nao devera ser inferior a 2,50m (dois metros e cinglenta centimetros), terda que
apresentar bom acabamento, compativel com o logradouro, ser arrematado na base e no tépo e
ser mantido em conservagao permanente;

b)o material a ser usado nos tapumes podera ser todo aquéle aprovado por érgao de
tecnologia;

c)quando for construido em esquinas de logradouros, as placas existentes indicadoras de
trafego de veiculos e outras de interésse publico serdo para éle transferidas e fixadas de forma
a serem bem visiveis;

d)deverao garantir efetiva protecao as arvores, aparelhos de iluminacao publica, postes e outros
dispositivos existentes, sem prejuizo da eficiéncia de tais aparelhos.



§ 4.2 - O tapume sdmente podera ocupar parte do passeio do logradouro quando a edificacao a
ser executada for no alinhamento ou em casos estritamente necessarios, devidamente
justificados, obedecidas as seguintes condigcdes:

a)a faixa compreendida entre o tapume e o alinhamento do logradouro nao podera ter largura
superior a metade do passeio, nem exceder de 2,00m (dois metros);

b)o tapume devera ser recuado para o alinhamento do logradouro tao logo a estrutura da obra
esteja concluida.

§ 5.2 - Sera permitida, a titulo precario, a colocacdo de tapume ocupando a area de recuo
quando em um dos lotes vizinhos ainda houver edificagdo ou muro no antigo alinhamento.

Deveréao, contudo, ser observadas as seguintes condi¢des:

a)quando o terreno for de esquina ou apresentar testada superior a 20,00m (vinte metros), o
tapume devera ser recuado para o alinhamento projetado, tdo logo a estrutura da obra esteja
concluida;

b)a ocupacéao da area de recuo pelo tapume podera ser negada se as condigdes locais exigirem
a colocagao do tapume no alinhamento projetado;

c)o Governo do Estado podera exigir, em qualquer tempo, quando se tornar necessario, o recuo
do tapume para o alinhamento projetado.

Art. 107 - Nas edificagbes ou demoli¢cdes de prédio com 3 (irés) ou mais pavimentos, a serem
executadas no alinhamento do logradouro e nas edificagdes ou demolicdes de prédio com 8
(oito) ou mais pavimentos, afastados até 6,00m (seis metros) do alinhamento do logradouro é
obrigatério, além do tapume de que trata o artigo 106 déste Regulamento, a construgédo, no
inicio da obra, de galeria coberta para protecao dos transeuntes, sébre o passeio, até 0,50m
(cinqlienta centimetros) de distancia do meio fio e no maximo com 3,00m (trés metros) de
largura, acompanhando o tapume em téda a sua extensao.

§ 1.2 - A galeria devera ser suficientemente resistente aos eventuais impactos provocados pela
queda de materiais e com acabamento compativel, de forma a ndo prejudicar a estética do
logradouro.

§ 2.2 - Sera permitida a existéncia de compartimentos superpostos a galeria como complemento
da instalagédo proviséria da obra, sem qualquer balangco além dos limites estabelecidos para a
galeria.

Art. 108 - Os tapumes de obras paralisadas por mais de 120 (cento e vinte) dias terdo que ser
retirados.

Subsecao 2
Andaimes

Art. 109 - Os andaimes que poderdao ser apoiados no solo ou ndo obedecerdo as seguintes
normas:

a) terdo de garantir perfeitas condigbes de seguranca de trabalho para os operarios e
transeuntes;

b) o0s seus passadigos e elementos de amarragdo ndo poderao se situar abaixo da cota de
2,50m (dois metros e cinquienta centimetros) em relagdo ao nivel do passeio do logradouro;

c) quando apoiados no passeio publico ndo poderdo ter passadicos com largura inferior a
1,00m (um metro) nem superior a 2,00m (dois metros), respeitadas sempre as normas contidas
no artigo 106, § 3.% déste Regulamento.

Art. 110 - Os andaimes externos fixos serao obrigatoriamente amarrados as paredes do prédio
e dotados da necessaria estabilidade.



Paragrafo unico — Os andaimes quando colocados sObre o0 passeio publico para execugcao de
consertos no alinhamento do logradouro, deverdo ser isolados por tapume e galeria
observando-se as determinag¢des dos artigos 106 e 107 deste Regulamento.

Art. 111 - Os andaimes moveis do tipo “jaul” serdo apoiados em perfis metéalicos “duplo I” com
espacamento maximo de 2,00m (dois metros) de eixo a eixo, devendo cada perfil ficar
suspenso por dois cabos de sustentagéo, de aco, devidamente dimensionados, sem emendas,
e cada qual com um guincho.

§ 1.2 - Os andaimes terdo um corrimao de ferro com se¢do minima de 4" (um quarto de
polegada) distante 1,20m (um metro e vinte centimetros) do nivel do estrado, e um rodapé em
todo o perimetro do estrado, com 0,30m (trinta centimetros) de altura. Todo o andaime, entre
rodapé e corrimao, ficara fechado lateralmente com um pano.

§ 2.2 - O estrado do andaime serd em chapas metdlicas ou em tabua de madeira de primeira
qualidade, com 0,025m (dois e meio centimetros) de espessura minima, devidamente pregadas
com uma ultrapassagem minima de 0,50m (cinquenta centimetros) sébre os apoios nos perfis
metalicos e nas emendas.

§ 3.2 - Os guinchos serao obrigatoriamente dotados de dispositivos de seguranca com perfeita
manutencao.

§ 4.° - As cabeceiras dos andaimes serao fechadas, na forma do § 1.° déste artigo.

Art. 112 - Os andaimes das obras paralisadas por mais de 120 (cento e vinte) dias terdo que ser
retirados.

Subsecao 3
Protegao para Execugéao de Obras

Art. 113 - Nas construgdes de edificagcdes até 12 (doze) pavimentos, ou altura equivalente, é
obrigatéria a colocagéo de plataformas fixas de protecao no nivel do 3.2, 6.2 e 9.2 pavimentos,
em todo o perimetro da construgéao.

§ 1.2 - As disposicoes déste artigo nao se aplicam nas construcdes de edificacdes até 4 (quatro)
pavimentos.

§ 2.° - As plataformas serao colocadas logo ap6s a concretagem da laje do piso imediatamente
superior, e retiradas somente no inicio do revestimento externo da edificagéo.

§ 3.2 - As plataformas que serdo mantidas em perfeito estado de conservagédo e segurancga,
devem ser construidas com tabuas de pinho de primeira qualidade ou material equivalente,
devidamente pregadas, com espessura minima de 0,025m (dois e meio centimetros), tendo o
bordo externo de 0,90m (noventa centimetros) de altura, com inclinagao de 45° (quarenta e
cinco graus) e apoiadas em pecas de madeira de lei ou perfis metalicos devidamente
dimensionados e fixados na estrutura da edificacao.

Art. 114 - Nas edificagbes de mais de 12 (doze) pavimentos, além da protecdo de que trata o
artigo 113, relativamente aos pavimentos inferiores, é obrigatério o fechamento de todo o
perimetro da edificagdo com tela metdlica, desde o piso do 12.2 pavimento até o ultimo
pavimento.

§ 1.2 - Colocar-se-a a tela a uma distancia minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros) das
faces externas da edificacdo tendo como apoio pegas de madeira de lei ou perfis metalicos
fixados no piso de cada pavimento e ligados por passarela de madeira de primeira qualidade e
com dimensdes necessarias para suportar os esfor¢os a que estarao sujeitos.

§ 2.2 - A tela serd colocada logo apdés a concretagem da laje do piso do pavimento
imediatamente superior e retirada sdomente no inicio do revestimento externo da edificagéo.

§ 3.2 - A tela de arame galvanizado n.%2 14 no minimo com malha de 0,030m (trés centimetros)
no maximo, sera fixada na estrutura de que trata o § 1.° déste artigo, através de cabo com



didmetro minimo de 1/8” (um oitavo de polegada), sempre entrelagados nas malhas da tela,
colocadas horizontalmente na altura das passarelas, verticalmente na diregdo dos apoios e
cruzados nas diagonais de cada pano.

Art. 115 - As tOrres utilizadas no transporte vertical de material serdao de madeira de primeira
qualidade, em tubos ou em perfis metalicos e fixadas em todos os pavimentos.

§ 1.2 - Nos prédios de mais de 12 (doze) pavimentos a térre sera obrigatoriamente metalica.

§ 2.2 - E vedado o transporte de pessoas nas pranchas destinadas ao transporte de material,
devendo aquéle ser feito em pranchas especiais, em torres com estrutura metalica, providas de
cobertura e fechamento lateral com material resistente até a altura de 2,00m (dois metros), com
o indispensével dispositivo de seguranca. E admitido o fechamento lateral com tela metalica.

Art. 116 — Todas as aberturas nos pisos, inclusive as dos pogos de elevadores e as dos pogos
de ventilagéo, serdo fechadas e protegidas contra a queda de pessoas e objetos.

Art. 117 - As areas internas de iluminacao e ventilacao serdo fechadas no nivel do teto do
primeiro pavimento para a protegdo contra a queda de material.

Art. 118 - Nas obras paralisadas por mais de 120 (cento e vinte) dias, as protecdes externas
deverédo ser retiradas.

Art. 119 - Quando se tratar de obra de edificacées contiguas as divisas de terreno acidentado,
havendo edificios construidos nos lotes vizinhos que se situem em niveis mais baixos ou se em
relagdo aquelas obras, houver uma diferenca de nivel acentuada entre o logradouro € o lote em
questao, serao aplicaveis as disposicdes estabelecidas no artigo 113 e seus paragrafos, mesmo
que essas edificagdes ou construgées tenham um s6 pavimento, ainda que com menos de
6,00m (seis metros) de altura.

Subsecao 4
Condicdes Gerais

Art. 120 - Os tapumes, os andaimes e os dispositivos de protecao e seguranga adotados para a
execucao de obras, quando nao ocupem o passeio do logradouro, poderao ser executados com
a licenca da obra, ficando isento de apresentacéo de projeto e de licencas proprias.

§ 1.2 - Excetuam-se os casos em que houver ocupagao do passeio do logradouro ou da area de
recuo. Estes casos estao sujeitos a apresentacdo de projeto e de licengas proprias, atendendo
as condicoes desta secao.

§ 2.2 - Quando ja existir processo de construgdo em andamento, embora ainda néo tenha sido
visado o projeto ou expedida a licenga para a execug¢ao das obras, o tapume, quando ndo
ocupando o passeio do logradouro ou a area de recuo, podera ser licenciado mediante simples
requerimento, ndo podendo o prazo inicial ultrapassar 90 (noventa) dias.

Art. 121 - Para efeito de aplicacdo das disposi¢des desta secao, serdo considerados todos os
pavimentos situados acima do nivel do terreno circundante, qualquer que seja sua finalidade.

Capitulo VII

Classificagao dos Compartimentos
Secao

Generalidades

Art. 122 — Para os efeitos do presente Regulamento, um compartimento serd sempre
considerado pela sua utilizagao l6gica dentro de uma edificagao.

Paragrafo unico — Essa utilizagéo far-se-a de maneira privativa, publica ou semi-publica

Art. 123 - Os compartimentos em funcéo de sua utilizacao classificam-se em:



a)habitaveis;

b)ndo habitaveis.

Art. 124 - Os compartimentos habitaveis sao:
a)dormitorios;

b)salas;

c)lojas e sobrelojas;

d)salas destinadas a comércio, negocios e atividades profissionais;
e)locais de reuniao.

Art. 125 - Os compartimentos n&o habitaveis séo:
a)salas de espera, em geral;

b)cozinhas e copas;

c)banheiros, lavatérios e instalagées sanitarias;
d)circulagbes em geral;

e)depdsitos para armazenagem;

f)garagem;

g)frigorificos;

h)vestiarios de utilizagao coletiva;

i)cdmaras escuras;

j)casas de maquinas;

l)locais para despejo de lixo;

m)areas de servigo, cobertas.

Art. 126 - Os compartimentos, de maneira geral, obedecerao a limites minimos de:
a)area de piso;

b)largura;

c)vaos de iluminagao e ventilacao;

d)altura;

e)vaos de acesso.

Art. 127 - Os vaos de iluminacao e ventilacao serdo dimensionados para cada tipo de utilizacao
dos compartimentos, e suas dimensdes calculadas de acérdo com o que estabelece o Capitulo
IX déste Regulamento.

Art. 128 - A dimensao estabelecida como altura de um compartimento devera ser mantida
constante em toda a area do mesmo, nao sendo admitidos rebaixos ou saliéncias no teto que
possam alterar essa dimensao para menos que o limite minimo.

Art. 129 - A subdivisdo de compartimento, com paredes que cheguem até o teto, s6 sera
permitida quando os compartimentos resultantes atenderem, total e simultdneamente, a tédas
as normas déste Regulamento, no que lhes forem aplicaveis.



Art. 130 — As folhas de vedacdo de qualquer vao, quando girarem, deverao assegurar
movimento livre correspondente a um arco de 902, no minimo.

Secao 2
Compartimentos habitaveis

Art. 131 - Os compartimentos habitaveis obedecerdo as condicbes seguintes, quanto as
dimensbes minimas:

Compartimentos Area Largura Altura Largura dos vaos de acesso
m?2 m m m

Dormitorios

a)quando existir um| 12,00 2,00 2,60 0,70

apenas

b) quando mais de um 9,00 2,00 2,60 0,70

Salas 12,00 2,00 2,60 0,80

Lojas e sobrelojas 25,00 3,00 3,00 1,00

Salas destinadas a|25,00 (*) 3,00 2,60 0,80

comércio, negocios e

atividades profissionais

Locais de reuniao Areas, alturas e larguras de acessos deverao ser compativeis com
a lotagéo, calculadas segundo as normas deste Regulamento.

(™) Inclusive instalacdes sanitéarias.

Secao 3
Pavimentos de Uso Comum

Art. 132 - Os pavimentos de uso comum, obrigatdrios ou nao, terdo altura minima Gtil de 2,60m
(dois metros e sessenta centimetros) e maxima de 4,50m (quatro metros e cinqlienta
centimetros).

§ 1.2 - Este pavimento ndo ser4 incluido ao nimero maximo de pavimentos, nem sua area
computada na &rea total maxima da edificac@o, desde que:

1 — seja destinado a uso comum;

2 - néle s6 haja acessos, dependéncias de zelador e de administragdo e area de recreagao,
vedado seu uso para estacionamento de veiculos;

3 — os elementos citados no item 2 ocupem no maximo 50 % (cinqlienta por cento) da projegao
dos pavimentos superiores e sejam colocados a partir de uma distancia minima de 3,00m (irés
metros) do plano da fachada.

§ 2.2 - O pavimento de que trata este artigo nunca podera ser fechado, nem apresentar o
balango permitido pelo artigo 76 déste Regulamento, devendo ficar limitado a proje¢cdo dos
pavimentos superiores.

Secao 4
Compartimentos ndo Habitaveis

Art. 133 - Os compartimentos ndo habitaveis obedecerao as seguintes condigdes, quanto a
dimensbes minimas:



Compartimentos Area Largura |Altura Largura dos vaos de acesso
M2 M M M
Cozinhas e copas 4,00 1,50 2,50 0,70
Banheiros, lavatorios e 1,50 0,80 2,30 0,60
instalacoes sanitarias
Areas de servicos cobertas - - 2,50 0,70
Circulacbées comuns - - 2,60 1,00
Sala de espera para publico | compativel - 2.60 | compativel com a lotacao
com a
lotacao
Garagens 20m? / - 2,50 2,50
veiculo
Vestiarios de utilizagao | compativel - 2,60 0,80
coletiva com o n.? de
usuarios
Casas de maquinas - - 2,00 -
Locais para despejo de lixo - - 2,80 -

§ 1.2 - Os banheiros e instalagbes sanitarias ndo poderao ter comunicagao direta com salas,
cozinhas e copas.

§ 2.2 - Quanto aos revestimentos déste compartimento, devera ser observado o que se segue:

a)as cozinhas, copas, banheiros, lavatérios, instalacdes sanitarias e locais para despejo de lixo
terdo pisos e paredes revestidas com material impermeavel que ofereca as caracteristicas de
impermeabilidade dos azulejos, ladrilhos de ceramica, etc... devidamente comprovadas pelos
institutos de tecnologia oficiais;

b)sera permitido nas garagens, terragcos e casas de maquinas, o piso em cimento liso,
devidamente impermeabilizado.

Art. 134 - Acima do ultimo teto de tddas as edificagcbes multifamiliares ou para salas comerciais
ou das de qualquer uso, que apresentarem mais de 4 (quatro) pavimentos ou altura
correspondente, sé poderdo existir: as caixas d’agua, as casas de maquinas e seu hall de
acesso, obedecida as seguintes disposicoes :

1 — caixa d’agua com altura maxima de 2,00m (dois metros) acima do ultimo teto projetado;

2 — Casa de maquinas cuja altura maxima, medida em relagdo a soleira da ultima parada do
elevador, podera ser no maximo:

6,50m — para elevadores com velocidade até 90m / min.

8,00m — para elevadores com velocidade acima de 90m / min. e até 105m / min.
9,00m — para elevadores com velocidade acima de 105m / min. e até 180m / min.
13,00m — para elevadores com velocidade acima de 180m / min.

(ltem 2 com redacg&o dada pelo Decreto “E” 5858 de 23-11-1972)



3 — hall de acesso a casa de maquinas: com altura maxima de 2,00m (dois metros), acima da
altura do teto projetado.

§ 1.2 - Esses elementos tratados neste artigo da edificacdo deverao apresentar afastamento
minimo de 3,00m (trés metros) do plano da fachada voltada para o logradouro e de tbdas as
fachadas quando se tratar de edificagdo afastada das divisas.

§ 2.2 - Sera tolerado o projeto das caixas de elevador e da escada juntas as fachadas, quando
houver tratamento arquitetdnico adequado.

Capitulo VIII
lluminacao e Ventilacao das Edificacoes

Art. 135 — Para efeitos de iluminacao e ventilacao, o espago exterior a uma edificacao, em toda
sua altura, fora do lote, sdo os logradouros publicos e as servidées publicas.

Art. 136 - Prisma frontal € o prisma de iluminagcdo e ventilagdo cuja secdo horizontal fér
constituida pela testada do lote, divisas laterais e linhas de afastamento.

Art. 137 - O espaco exterior, de que trata o artigo 135, e o prisma frontal ndo estdo sujeitos a
limites de dimensdes para aplicagdo das disposigoes déste Capitulo.

Art. 138 - As dimensbes da secao horizontal dos prismas a que se refere este Capitulo, terdo
gue ser constantes em toda a altura da edificagéo, bem como a sua natureza, se de iluminagao
e de ventilagéo ou sé de ventilacao.

Paragrafo Unico — Ressalvada a hipdtese prevista na Secdo 6 do Capitulo VI, ndo serédo
permitidos saliéncias ou balangcos nas dimensdes minimas estabelecidas para a secado désses
prismas.

Art. 139 - Os prismas de iluminagéo e ventilagdo e os prismas de ventilagao terdo suas faces
verticais definidas:

A — pelas paredes externas da edificacao;
B — pelas paredes externas de edificacdes e divisa ou divisas do lote;

C - pelas paredes externas da edificacdo, divisa ou divisas do lote e linha de afastamento
(quando este existir);

D — pelas paredes da edificagé@o e linha de afastamento (quando este existir);
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Art. 140 - As secbes horizontais minimas, dos prismas a que se refere este Capitulo, serdo
proporcionais ao numero de pavimentos da edificacao, conforme a tabela seguinte:

Dimensodes minimas das Se¢des Horizontais dos
Prismas ao Nivel do ultimo
Prisma de iluminagao e ventilacdo | Prisma de ventilacdo
(ML) (ML)
Até 2 pavimentos 3,00 x 3,00 1,50 x 4,00
3 pavimentos 3,20 x 3,20 1,80 x 3,40
4 pavimentos 3,80 x 3,80 2,30 x 2,80
5 pavimentos 4,60 x 4,60 2,60 x 2,60
6 pavimentos 5,40 x 5,40 3,00 x 3,00
7 pavimentos 6,20 x 6,20 3,40 x 3,40
8 pavimentos 7,00 x 7,00 3,80 x 3,80
9 pavimentos 7,80 x 7,80 4,20 x 4,20
10 pavimentos 8,60 x 8,60 4,60 x 4,60
11 pavimentos 9,40 x 9,40 5,00 x 5,00
12 pavimentos 10,20 x 10,20 5,40 x 5,40
Acima de 12 pavimentos * *

* Para as sec¢Oes horizontais dos prismas de iluminacao e ventilacao, acima do 12.° (décimo
segundo) pavimento, serdo acrescidos, por pavimento, 0,70m (setenta centimetros) as suas
dimensbes minimas. Para os prismas de ventilagdo esses acréscimos serdo de 0,30m (trinta
centimetros), da mesma maneira, se os prismas se ligarem diretamente ao logradouro (areas C
e D do artigo 139), as dimensdes referentes aos prismas de iluminagao e ventilacao poderao
ser reduzidos de 30% (trinta por cento).

§ 1.2 - As dimensdes minimas da tabela déste artigo sdo validas para alturas de compartimento
até 3,00m (trés metros), quando essas alturas férem superiores a 3,00m (trés metros), para
cada metro de acréscimo na altura do compartimento, as dimensdes minimas ali estabelecidas
serdo aumentadas de 10% (dez por cento).

§ 2.° - Nas edificagbes de até 2 (dois) pavimentos, sera tolerada a largura minima de 1,50m (um
metro e meio), nos casos do prisma C.

§ 3.2 - Sera tolerada a ventilagao, Unica e exclusivamente, para instalagdes sanitarias, por meio
de prismas de ventilacdo tendo as dimensdes reduzidas até a metade das estabelecidas para o
pavimento, com dimensao minima de 1,00m (um metro).

Art. 141 — A segdo horizontal minima de um prisma de iluminagdo e ventilagdo ou s6 de
ventilagdo podera ter forma retangular desde que:

a)o lado menor tenha pelo menos 70% (setenta por cento) das dimensdes estabelecidas na
tabela do artigo 140;

b)o lado maior tenha dimensao necessaria a manter a mesma area resultante das dimensoes
estabelecidas na referida tabela.



§ 1.2 - Para essas areas de forma retangular, as aberturas de vao para iluminagéo e ventilacao
ou s6 de ventilagdo de um compartimento, s6 serdo permitidas quando localizadas no lado
menor do retangulo, nos casos das areas A e B.

§ 2.% - No caso de prisma de ventilagdo a dimensao minima resultante sera 1,50m (um metro e
cinqlienta centimetros).

Art. 142 - Em uma unidade residencial sera permitida a ventilagdo de compartimentos
destinados a utilizagdo por servicais com area compreendida entre 4,00m?2 (quatro metros
quadrados) e 5,00m? (cinco metros quadrados) e uma dimensao minima de 1,50m (um metro e
cinquienta centimetros) através de prisma de ventilagao.

Art. 143 - Quando houver area coletiva para iluminar e ventilar edificagbes de uma quadra, essa
area sera considerada para os efeitos de que dispbe este Capitulo desde que respeitado o
artigo 573 do Cadigo Civil.

Art. 144 - Para os efeitos da aplicacdo do que dispde éste capitulo é aceito o direito real de
servidao reciproca de areas contiguas as divisas.

§ 1.2 - A comunhado de area para formacédo de prismas de iluminacdo e ventilagdo ou de
ventilagdo fica subordinada a concordancia muatua dos proprietarios dos lotes contiguos,
estabelecida por escritura publica ou térmo de obrigagbes assinado no 6rgao estadual
competente, ambos devidamente registrados no Registro Geral de Iméveis.

§ 2.2 - No caso de existir diferenga de nivel entre os lotes, a comunhdo a que se refere o
paragrafo anterior, sera considerada a partir do nivel do mais alto.

Capitulo IX
lluminacao e Ventilagdo dos Compartimentos

Art. 145 - Todo e qualquer compartimento devera ter comunicagdo com o exterior, através de
vaos ou dutos pelos quais se fara a iluminacéao e ventilagéo ou sé a ventilagcado dos mesmos.

Paragrafo Unico — A exaustao de gases devido a combustao de gas canalizado e a ventilagao
necessaria para éste caso seguirdo normas do Regulamento do érgao estadual competente.

Art. 146 - SO poderdo se comunicar com o exterior atraves de dutos de ventilagdo os seguintes
compartimentos :

A)Habitaveis:

1 — auditério e halls de convencoes;

2 — cinemas;

3 — teatros;

4 — salbes de exposicoes;

B)Nao habitaveis:

1 — circulacées;

2 — banheiro, lavatério e instalagdes sanitarias;
3 —salas de espera em geral;

4 — subsolos.

§ 1.2 - Os locais de reunido, mencionados neste artigo, deverdao prever equipamentos
mecanicos de renovagao ou condicionamento de ar.



§ 2.2 - Nas unidades residenciais e nas unidades destinadas a comércio, negdcios e atividades
profissionais, os dutos a que se refere o item b déste artigo seréo horizontais e ndo poderao ter
comprimento superior a 6,00m (seis metros).

Art. 147 - Os vaos de iluminagdo e ventilacdo, quando vedados, deverdo ser providos de
dispositivos que permitam a ventilagdo permanente dos compartimentos.

Art. 148 - Nos dormitérios a vedacao de um vao de iluminagdo e ventilagdo sera feito de
maneira a permitir o escurecimento e a ventilagdo dos mesmos, simultaneamente.

Art. 149 - O vao que ventila um terrago coberto tera sua largura igual a dimensao désse terraco,
adjacente ao prisma de ventilagdo que com éle se comunica. A largura minima désse vao sera
de 1,50m (um metro e cinqlienta centimetros) e sua altura ndo podera ser inferior a 1,50m (um
metro e cinqlenta centimetros).

Art. 150 - Nenhum vao de iluminagéo e ventilagdo ou duto de ventilagdo que se comunique com
o exterior através de terragos cobertos podera distar de mais de 2,00m (dois metros) dos limites
da largura estabelecida pelo artigo 149.

Art. 151 - Nenhum vao sera considerado como iluminando e ventilando pontos do
compartimento que dele distem mais de duas vezes e meia o valor da altura désse
compartimento, quaisquer que sejam as caracteristicas dos prismas; de iluminagao e ventilagao
ou s6 de ventilagao.

Se o vao se localizar em reentrancia do compartimento, o fator acima sera 2 (dois).

§ 1.2 - O limite de duas vezes e meia o valor da altura do compartimento podera ser excedido,
desde que seja dada uma area ao vao de iluminagao e ventilagao, igual a, no minimo, 2 (um
quarto) da area do compartimento a iluminar e ventilar, esta regra nao se aplica nos casos de
compartimento em reentrancia.

§ 2.2 - Os compartimentos habitaveis ndo, poderdao apresentar quaisquer vaos para prisma de
ventilacao.

Art. 152 - A soma total das areas dos vaos de iluminacao e ventilagdo de um compartimento,
assim como a sec¢ao dos dutos de ventilagdo, terdao seus valores minimos expressos em fracao
de area désse compartimento, conforme a tabela seguinte:

Compartimento |Vaos que se comunicam|Comunicagdo através dos dutos Secao
diretamente com o exterior minima

Habitaveis ......... 1/6 *

Nao habitaveis .. 1/8 1/6

* - Variavel, compativel com o volume de ar a renovar ou condicionar.

Art. 153 - Quando a iluminagdo do compartimento se verificar por uma s6 de suas faces, nao
devera existir nessa face pano cego de parede que tenha largura maior que uma vez a largura
da abertura ou soma das aberturas.

Capitulo X - Disposi¢des Finais
(Capitulo acrescentado pelo Decreto 2299, de 27-9-1979)
Secdo Unica — Arborizagéo

Art. 154 - Na construcdo de edificagbes de uso residencial, com area total de edificacao (ATE)
superior a 150m? (cento e cinqiienta metros quadrados) é obrigatorio o plantio de 1 (uma) muda



de arvore para cada 150m? (cento e cinqlienta metros quadrados) ou fracdo da area total de
edificacao (ATE)

(artigo 154 acrescentado pelo Decreto 2299, de 27-09-1979)

Art. 155 - Na construcdo de edificacbes de uso nado residencial, com exclusdo daquelas
destinadas a uso industrial e a usos especiais diversos, com area total de edificagédo (ATE)
superior a 90m?2 (noventa metros quadrados), é obrigatério o plantio de 1 (uma) muda de arvore
para cada 90m? (noventa metros quadrados) ou fragdo da area total de edificacao (ATE).

(artigo 155 acrescentado pelo Decreto 2299, de 27-09-1979)

Art. 156 - Na construgéo de edificagbes destinadas a uso industrial e a usos especiais diversos,
com érea total de edificacao (ATE) superior a 60m?2 (sessenta metros quadrados), € obrigatorio
o plantio de 1 (uma) muda de arvore para cada 20m? (vinte metros quadrados) ou fracdo da
area total da edificagéo (ATE).

(artigo 156 acrescentado pelo Decreto 2299, de 27-09-1979)

Art. 157. Se comprovada a impossibilidade total ou parcial de plantio de mudas no lote
correspondente a edificagao, o plantio das mudas de arvores, exigido nos termos da Lei n.? 613,
de 11 de setembro de 1984, sera efetuado em area publica em local indicado pela Fundacao
Parques e Jardins.

(artigo 157 - acrescentado pelo Decreto 2299, de 27-09-1979 - com a redagdo dada pelo
Decreto 4874, de 12-12-1984, modificado pelo Decreto 27758, de 26-3-2007)

Art. 158. O “habite-se” da edificacao, cujo plantio correspondente for efetuado em area publica,
ficara condicionado a apresentacdo de Declaracdo de Plantio e assinatura de Termo de
Compromisso, celebrado entre o responsavel pela edificagdo, o credenciado para execugao do
plantio e manutencdo das mudas pelo periodo minimo de um ano e o Municipio, por meio da
Fundacgao Parques e Jardins.

§ 1.2 O responsavel pela execugdo do plantio e manutencdo de mudas arbdéreas em areas
publicas devera ser credenciado, de acordo com a legislagdo em vigor, junto ao érgdo municipal
responsavel pela arborizacao urbana e atender a todas as suas normas técnicas.

§ 2.2 O Termo de Compromisso de manutencdo das mudas plantadas em dareas publicas
atendera ao modelo instituido pela Fundagdo Parques e Jardins, por meio de ato proprio,
devidamente numerado e emitido em quatro vias da seguinte forma:

| - 1a via - parte integrante do processo administrativo;

Il - 2a via — responsavel pelo projeto de edificacao;

[l - 3a via — credenciado responsavel pela execucao do plantio e manutencédo das mudas;
IV — 4a via — arquivo.

§ 3.2 O Termo de Compromisso devera ser publicado em resumo no Diario Oficial do Municipio
e tera eficacia de titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo 79-A da Lei Federal n.®
9605, de 1998, e do artigo 585, inciso Il, da Lei Federal n.? 5869, de 1973, - Cddigo de
Processo Civil e, caso haja descumprimento das obrigacdes previstas pelo empreendedor ou
pelo responsavel pela execugao do plantio e manutengcado das mudas em area publica, o Termo
podera ser imediatamente executado com base em parecer técnico prévio elaborado pelo
Municipio, que atribuira o seu valor, sem prejuizo do descredenciamento do profissional
responsavel pela execucao do plantio e manutencao das mudas.

(artigo 158 - acrescentado pelo Decreto 2299, de 27-09-1979 - com a redagdo dada pelo
Decreto 4874, de 12-12-1984, modificado pelo Decreto 27758, de 26-3-2007)



Art. 159. As mudas de arvores a serem plantadas em area publica deverdo corresponder a
esséncias florestais nativas do Estado do Rio de Janeiro, preferencialmente, com pelo menos
dois metros e meio de altura e didmetro a altura do peito (DAP) minimo de trés centimetros.

§ 1.2 A partir de um ano da data de publicagdo deste Decreto, sera exigida muda com pelo
menos trés metros de altura e DAP minimo de quatro centimetros.

§ 2.2 A partir de dois anos da data de publicagdo deste Decreto, sera exigida muda com pelo
menos trés metros e meio de altura e DAP minimo de cinco centimetros.

(artigo 159 - acrescentado pelo Decreto 2299, de 27-09-1979 - com a redagdo dada pelo
Decreto 4874, de 12-12-1984, modificado pelo Decreto 27758, de 26-3-2007)

Regulamento Para o Assentamento de Maquinas, Motores e Equipamentos
Capitulo |
Generalidades

Art. 1.2 - Este Regulamento estabelece normas para o assentamento de maquinas, motores e
equipamentos:

a)de aparelhos de transporte verticais, horizontais ou inclinados para passageiros, cargas e
veiculos;

b)de exaustado e condicionamento de ar;

c)de coleta e eliminagao de lixo;

d)de aparelhos de recreacao;

e)de projecao cinematografica;

f)de distribuicao hidraulica;

g)de distribuicao interna de energia elétrica;

h)de distribuigéo interna de gas;

i)de distribuicdo interna da réde telefénica;

j)de extingdo de incéndio;

l) de coleta de esgotos sanitarios e aguas pluviais;
m)de geradores, recipientes de vapor e caldeira de aquecimento.

§ 1.2 - O assentamento de maquinas, motores e equipamentos ndo especificamente citados
neste artigo obedecera, todavia, as condigbes estabelecidas nos Regulamentos de Zoneamento
e Edificacbes, de acordo com as finalidades de sua utilizagcao e localizagao.

§ 2.2 — Os aparelhos de transporte a que se refere o item a sdo:
1 — Elevadores

2 — Monta-cargas

3 — Escadas rolantes

4 — Planos inclinados

5 — Teleféricos



6 — Outros de natureza especial.

Art. 2.2 - Sao responsaveis pelo assentamento de maquinas, motores e equipamentos, descritos
no artigo 1.9, o proprietario dos mesmos ou aquéle que esteja registrado como responsavel pelo
assentamento ou pela conservagao ou por ambos.

Art. 3.2 - O assentamento de maquinas, motores e equipamentos devera ser feito de modo a
nao permitir a producao de ruidos, trepidagao, calor, odores, fumagas, fuligens, poeiras, gases,
que possam constituir incbmodo para terceiros.

Paragrafo unico — Para verificar o cumprimento do disposto neste artigo, o érgao estadual
competente, em qualquer época, podera inspecionar as maquinas, motores e equipamentos,
exigindo as alteracées que forem julgadas necessarias e estabelecendo regras e instrugcdes
para sua execugao.

Capitulo Il - Aparelhos de Transporte

(Capitulo Il revogado pelo Decreto “E” 5857, de 23-11-1972)
Capitulo 11l

Titulo Unico

Secdo Unica - Condicionamento e Exaustdo de Ar

Art. 29 - As instalagdes de condicionamento de ar deverdo obedecer as prescricdes das
Normas TB-1 e NB-10 da Associacao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

Art. 30 - Qualquer elemento construtivo das instalagées de acondicionamento e exaustéao de ar
nao podera alterar as caracteristicas minimas fixadas para as edificagoes.

Capitulo IV

Coleta e Eliminagéo de Lixo

(Capitulo 1V revogado pelo Decreto “E 4813, de 1-3-1971)
Capitulo V

Aparelhos de Recreacao

Art. 41 - Em cada aparelho de recreacdo devera existir, em local visivel, inscricdo indicando o
limite maximo de carga e o numero maximo de usuarios, além dos quais € perigosa e ilegal a
sua utilizagao.

Art. 42 - Nos parques de diversdes, explorados comercialmente, os aparelhos de recreacao
deverao estar isolados das areas de circulagao.

Art. 43 - Quando os aparelhos de recreacao forem movimentados por motores e transmissoes,
devera ser expedido pelo respectivo fabricante ou assentador um certificado de garantia de
funcionamento, que sera fixado em local bem visivel.

Capitulo VI
Aparelhos de Projecao Cinematografica

Art. 44 - Os equipamentos dos aparelhos de projegdo cinematografica serdo assentados de
ac6rdo com a Portaria n.° 30, de 7 de fevereiro de 1958. do Ministério do Trabalho.

Capitulo VII

Distribuicao Hidraulica



Art. 45 - O assentamento dos equipamentos para a distribuicdo hidraulica nas construgcdes e
edificacbes obedecera as normas e prescricdbes do 6rgdo estadual responsavel pelo
abastecimento.

Capitulo VIII
Distribuicao Interna de Energia Elétrica

Art. 46 - O assentamento dos equipamentos de distribuicao interna de energia elétrica nas
construcoes e edificacdes obedecera as normas e prescricoes do 6rgao estadual competente e
das emprésas concessionarias responsaveis pelo seu fornecimento.

Capitulo IX
Distribuicao Interna de Gas

Art. 47 - O assentamento dos equipamentos de distribuicdo de gas canalizado, nas construcdes
e edificagdes, obedecera ao regulamento do érgdo estadual competente.

Capitulo X
Distribuicao Interna da Rede Telefénica

Art. 48 - O assentamento do equipamento de distribui¢ao interna da rede de telecomunicagbes
obedecera as normas e prescri¢coes baixadas pela TELEBRAS, pelo 6rgao estadual competente
ou pelas empresas concessionarias.

(artigo 48 com a redacao dada pelo Decreto 1774, de 20-9-1978)
Capitulo XI
Extingéo de Incéndios

Art. 49 - O assentamento de equipamento de extingdo de incéndio obedecerda as normas e
prescricoes do Corpo de Bombeiros, a quem cabera sua fiscalizacao e aceitacao.

Capitulo XII
Coleta de Esgotos e Aguas Pluviais

Art. 50 - O assentamento dos equipamentos de coleta de esgotos sanitarios e de aguas pluviais
obedecera as normas e prescricoes dos respectivos érgaos estaduais competentes, aos quais
estejam afetos seus licenciamentos.

Capitulo XIII
Titulo Unico
Secdo Unica

Art. 51 - Os geradores de vapor serdo considerados em trés categorias, sendo a classificagao
baseada no resultado da multiplicagdo da capacidade total da caldeira, expressa em metros
cubicos, pelo numero de graus centigrados acima de 100° de temperatura da agua
correspondente a pressao minima que fér estabelecida para a mesma caldeira.

§ 1.° - Quando funcionarem duas ou mais caldeiras, comunicando-se entre si direta ou
indiretamente, a capacidade a ser considerada para ésse calculo sera correspondente a soma
das capacidades das diversas caldeiras.

§ 2.° - A classificacao das caldeiras pelas trés categorias sera a seguinte:
1a. Categoria — Quando o produto for superior a 200;

2a. Categoria — Quando o produto fér inferior a 200 e superior a 50;



3a. Categoria — Quando o produto for inferior a 50.
§ 3.°- As caldeiras de 1a. categoria deverao ser dotadas de duas valvulas de seguranca.

§ 4.° - As caldeiras de 1a. categoria s6 poderdo ser assentadas em oficinas de um so6
pavimento, e estardo obrigatdriamente afastadas de uma distancia minima de 5,00m (cinco
metros) de qualquer elemento construtivo das edificagdes vizinhas ou das divisas do lote.

§ 5.° - Tratando-se de caldeira de 1a. categoria o érgdo competente do Estado exigira, como
medida de seguranga, a construcdo, entre o ponto em que a caldeira fér assentada e as
construgdes vizinhas, de um muro de protegéo suficientemente resistente.

§ 6.° - O assentamento de caldeira de 1a. categoria a distancia superior a 10,00m (dez metros)
das divisas do lote podera ser feito independentemente da exigéncia estabelecida no § 5.°.

§ 7.° - As caldeiras de 2a. categoria poderado ser assentadas no interior das edificacées onde
nao existir habitacao.

§ 8.°- As caldeiras de 3a. categoria poderao ser assentadas em qualquer edificagao.

Art. 52 - Sempre que julgar necessario, o 6rgdo competente podera exigir inspecao conforme a
Norma NB-55 da Associacao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

Art. 53 - Os recipientes de vapor, de mais de 0,100m?3 (cem decimetros cubicos) de capacidade,
qualquer que seja sua forma, alimentados com vapor fornecido por caldeira separada, deverao
ser dotados de aparelhamento de seguranca, podendo ser submetido a prova de presséo, a
juizo do érgao estadual competente.

Regulamento de Licenciamento e Fiscaliza¢do
Capitulo |

Generalidades

Secao |

Das Obras e Atividades Sujeitas a Licenciamento

Art. 1.° - Depende de licenga, a execucado de obras de construgdo e reconstrucao, total ou
parcial, de modificagdes, acréscimos, reformas e consertos de edificios, marquises, muros de
frente ou de divisa, canalizagao de cursos d’agua, de qualquer obra nas margens dos mesmos
cursos, muralhas, muros de arrimo, desmonte ou exploragdo de pedreiras, saibreiras, etc.,
arruamentos, loteamentos, desmembramentos, remembramentos, assentamentos e acréscimo
de equipamentos e motores e demoli¢des.

§ 1.°- Depende, também, de licenga o uso das edifica¢des para qualquer atividade.

§ 2.° - Independe de licenciamento, a execugdo de obras nao especificadas neste artigo e que
nao impliquem em cumprimento de qualquer exigéncia especifica feita pela Lei n.°1.574, de 11
de dezembro de 1967, e seus regulamentos, ndo interfiram com a area do logradouro publico,
mesmo por projecao e com a segurancga de terceiros.

Art. 2.° - (artigo 2° e seu § Unico revogados pela Lei 704, de 31-1-1985)
Secao Il

Do Pedido de Licenciamento

Subsecao 2.1

Requerimento

Art. 3.° - O pedido de licenciamento, seja qual fér o seu fim, sera dirigido a autoridade
competente para aprecia-lo.



§ 1.° - O requerimento sera firmado pelo proprietario ou pelo interessado, indicando sua
qualificagao e enderégo. Quando o requerimento fér firmado por procurador, devera ser juntado
o competente instrumento de procuragao.

§ 2.°- No requerimento serdo especificamente, discriminados:

a)nome e enderéco dos escritérios dos profissionais que assinam o projeto, quando for
obrigatoria sua apresentagao, de acérdo com as suas respectivas categorias;

b)nome e enderégo do explorador, quando se tratar de exploragao de substancias minerais;
c)enderéco da obra;

d)espécie de obra;

e)prazo para execugao da obra.

§ 3.°- Os documentos que instruirem o processo de licenciamento poderao ser apresentados
em fotocdpia autenticada; nenhum documento podera ser devolvido sem que déle fique
fotocédpia no processo.

Subsecao 2.2
Projeto

Art. 4.° - De ac6rdo com a espécie da obra, os respectivos projetos serdo apresentados com
obediéncia as normas estabelecidas neste Regulamento.

§ 1.° As pranchas terdo sempre as dimensées minimas do formato A-4 (NB-8 da Associacao
Brasileira de Normas Técnicas), podendo ser apresentado em cépias.

§ 2.° - Serdo sempre, no minimo, dois jogos completos dos quais, apos visados, um sera
entregue ao requerente, junto com o alvara e conservado na obra e o0 outro sera arquivado.

Art. 5.° - As escalas minimas serao

a)de 1:2000 para as plantas gerais esquematicas de localizagao;

b)de 1:500 para as plantas de situagéo e perfil do terreno em relagédo ao meio-fio;
c)de 1:100 para as plantas baixas;

d)de 1:100 para fachadas e cortes se o edificio projetado tiver altura superior a 30,00m (trinta
metros) e 1:50 nos demais casos;

e)de 1:25 para os detalhes.
§ 1.°- Havera sempre, escala gréfica.
§ 2.°- A escala ndo dispensara a indicacao das cotas.

§ 3.° - As cotas prevalecerdo no caso de divergéncia com as medidas tomadas no desenho,
atendidas sempre as cotas totais.

Art. 6.° - Nos projetos relativos a alteragdes serd utilizada a seguinte convengéo:
a)traco cheio para as partes existentes;

b)traco interrompido para as partes novas ou a renovar;

c)pontilhado para as partes a demolir ou retirar.

§ 1.°- O projeto, quando de arquitetura, pode ser complementado com indicagao em coéres, de
acordo com a seguinte convengao:



a)Préto, para as partes existentes;

b)Vermelho, para as partes novas ou a renovar;

c)Amarelo, para as partes a demolir ou retirar.

§ 2.°- Os projetos desta espécie de obras serdo apresentados na escala de 1:50.

Art. 7.° - Tédas as folhas no projeto serdo assinadas pelo requerente, indicada sua qualidade, e
pelos profissionais, de acérdo com suas atribuigdes.

Paragrafo Unico — Os projetos poderao ser apresentados e estudados sem a assinatura do
profissional responsavel pela execucdo da obra, mas seu licenciamento e a expedicdo do
respectivo alvara serao precedidos, obrigatdriamente da aposi¢cao daquela assinatura.

Art. 8.° - A retificagdo ou correcao dos projetos, inclusive de cotas, podera ser feita por meio de
ressalvas em local adequado, sempre a critério do 6rgao licenciador. As ressalvas serao
sempre rubricadas e datadas pelo autor do projeto, assim como visadas e datadas pela
autoridade que tenha permitido a correcao.

Art. 9.° - Sem licenca do Estado, o profissional responsavel pela execu¢cao de uma obra nao
podera modificar o respectivo projeto e estas modificagbes deverao sempre ser requeridas pelo
titular do processo.

Secao Il
Processamento - Expedicdo de Alvaras

Art. 10 - Se do exame do projeto resultar a verificacdo de que ha érro ou insuficiéncia de
elementos, sera feita a respectiva exigéncia, que sera publicada no Diario Oficial ou mesmo em
boletim afixado na sede do 6rgao licenciador.

Art. 11 - As exigéncias ndo deverao ser feitas parceladamente, mas de uma sé6 vez, na parte
relativa a cada reparti¢ao.

Art. 12 - Sera aplicavel o Decreto “E” n.° 3187, de 23 de setembro de 1969, que regula o
processo administrativo.

Art. 13 - (artigo 13 e seus §§ 1°, 2° e 3° revogados pelo Decreto 9767, de 8-11-1990)
Art. 14 - Do alvara constarao:

a)numero do processo de licenciamento;

b)nome do requerente e sua qualificagao;

c)endereco da obra;

d)espécie da obra;

e)caracteristicas da obra;

f)nome e enderego comercial do profissional responsavel pela obra;

g)discriminagéo de taxas;

h)quaisquer outros detalhes considerados necessarios.

Art. 15 — O alvara e o projeto visado deverao ser conservados sempre no local da obra para
efeitos de fiscalizagéo.

Secao IV

Validade e Cancelamento das Licencas das Obras



Art. 16 - A licenca para execucgao de qualquer obra, sé tera validade apés terem sido pagas as
taxas previstas no Codigo Tributario, calculadas em fungédo da natureza de cada obra o que
dara ao contribuinte que a requer, o direito de executa-la pelo prazo que for fixado no alvara.

§ 1.°- Uma vez expedida a guia a que se refere o artigo 13, se dentro de 30 (trinta) dias a
contar da data de sua expedigdo nao tiverem sido pagas as taxas devidas, estara
automaticamente cancelada a licenga concedida.

§ 2.° - Em consequéncia do disposto no paragrafo unico do artigo 3.° da Lei 1.574, de 11 de
dezembro de 1967, o licenciamento de obras nao importa em autorizagdo para a sua execucgao,
desde que venha ferir direitos de terceiros.

Art. 17 - As obras que nao sofrerem solugdo de continuidade no seu andamento, terdo suas
licencas prorrogadas tantas vézes quantas se tornarem necessdrias, até sua conclusao,
ressalvada qualquer disposi¢ao especifica.

Paragrafo unico — As prorrogacdes deverao ser requeridas até 30 (trinta) dias ap6s o término do
prazo fixado no ultimo alvara, sob pena de multa e embargo das obras.

Art. 18 - Quando uma obra ndao tiver sido iniciada ou, se iniciada, estiver paralisada por periodo
superior a 60 (sessenta) dias, a licenga ja concedida e o projeto visado, se houver, estardo
cancelados, findo o prazo fixado no alvara para sua execugao.

§ 1.°- No caso de obra nédo iniciada, a contagem das taxas para expedicao de névo alvara, tera
processamento como se féra licenga nova.

§ 2.° - Para as obras iniciadas, mas que estejam paralisadas, além da contagem das taxas para
reinicio, por prazo a critério do contribuinte, serd cobrada, para cada seis meses ou fragcao de
paralisacdo, uma taxa de 10% (dez por cento) sébre aquela constante do ultimo alvara.

Art. 19 - Durante o prazo de validade de uma licenca para execug¢ao de qualquer obra, se ficar
comprovado devidamente por documento habil que sbébre o imdvel incidam impedimentos
judiciais ao inicio da mesma, sera permitido ao interessado incorporar o prazo nao utilizado, em
nbvo alvara a ser expedido uma vez que seja paga a taxa calculada pela aplicagao da férmula.

T=10%xT1 xn
N
Onde T = Taxa para atualizacédo do prazo
T1= Taxa paga no alvard inicial
N = Prazo (em meses) fixado no alvara
n = Numero de meses néo utilizados.

Art. 20 - O pagamento da taxa estabelecida no artigo 19 ndo exclui o pagamento de outras que
tenham sido legalmente criadas ou acrescidas, depois de terem sido calculadas as taxas pagas
ou a pagar.

Art. 21 - Quando tiver de ser feita restituicdo de taxas pagas ou partes delas, a importancia a
ser restituida sofrera desconto de 10% (dez por cento) em beneficio dos cofres estaduais.

Art. 22 - Ao Governo do Estado é facultado negar a contagem das taxas previstas nos artigos
18 e 19 deste Regulamento, se a época dos requerimentos houver novas determinacoes legais
as quais as licencgas ja concedidas ndao venha atender.

Secao V



Profissionais Habilitados e Firmas ou Entidades Habilitadas ao Desempenho das Atividades
Especificas de Projetar, de Construir, de Edificar e de Assentar e Conservar Maquinas, Motores
e Equipamentos

Subsecéo 5.1
Profissionais Habilitados

Art. 23 - Sao considerados profissionais legalmente habilitados ao desempenho das atividades
especificas de projetar de construir, de edificar e assentar e conservar maquinas, motores e
equipamentos, aquéles que estiverem devidamente registrados no Conselho Regional de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia da 5a. Regido, em suas categorias profissionais, e
estiverem inscritos no Registro de Profissionais do 6érgéo estadual competente.

§ 1.° Ainscricao de profissional habilitado no Registro de Profissionais se fara em livro proprio e
a félha destinada exclusivamente a cada um, devera receber 0s seguintes langamentos:

a)nome por extenso e abreviatura usual;

b)numero da carteira profissional expedida pelo CREA, data de sua expedicdo e anotacdo da
profissdo cujo exercicio féra autorizado pela mesma carteira;

c)indicacao do diploma académico ou cientifico que o profissional possuir e do Instituto que
houver expedido, de acérdo com o que constar da carteira profissional;

d)setbres de responsabilidade profissional conforme especificada no artigo 24
e)assinatura individual e rubrica;

flenderéco profissional;

g)quitagéo do Impédsto sébre Servigos atraves de carimbo competente;

h)anotagcbes de ocorréncias relativas as obras de responsabilidade do profissional e aos
projetos, calculos, memérias... etc;

i)anotagbes de multas, suspensdes e quaisquer outras penalidades.

§ 2.° - Para contréle do 6rgao estadual competente sera organizado um fichario com fichas
individuais para cada profissional nas quais serao inscritos:

a)assinatura e rubrica do profissional;
b)anotacdes relativas a sua identificagcdo de acérdo com os langcamentos do Registro;

c)anotacdes dos projetos e obras pelos quais o profissional é responsavel, indicando o tipo e
enderéco das obras;

d)setor ou setbres de responsabilidade profissional;
e)enderéco profissional atualizado.

§ 3.° - A inclusdo de um névo profissional no Registro de Profissionais far-se-a pela simples
apresentagao da carteira do CREA, com registro da 5a. Regido, e com a prova de quitagéo dos
impostos estaduais relativos ao exercicio da profisséo.

§ 4.° - A atualizagdo permanente do endereco profissional far-se-a, na respectiva ficha, pelo
carimbo do Impésto sbbre Servigos, que deve constar dos requerimentos para licenciamento de
atividades.

Art. 24 - Os setores de responsabilidade profissional, para as diferentes categorias profissionais
e segundo a natureza do encargo, serdo aqueles definidos pelo Conselho Regional de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia-5a. Regiao, de acérdo com o que estabelece a Lei federal
n.°5.194, de 24 de dezembro de 1966.



Paragrafo unico — O exercicio das atividades constantes désse quadro podera ser feito por
firmas ou entidades (pessoas juridicas) devidamente inscritas no 6rgao estadual competente
com capacidade para cumpri-las.

Art. 25 - Somente os profissionais poderdo assinar os projetos, os célculos e as memérias
apresentados ao Estado, ou assumir a responsabilidade pela execugdo das obras ou
assentamentos de maquinas, motores e equipamentos.

Paragrafo unico — Constitui falta grave a assungao ficticia de responsabilidade de execugao ou
assentamento.

Art. 26 - O profissional responsavel pelo projeto e execucdo de obras de assentamento e
conservacdo de maquinas, motores e equipamentos, devera fazer parte de uma firma
instaladora ou conservadora, conforme o caso, devidamente registrada e licenciada para poder
fabricar ou montar as pecas do maquinismo e dos equipamentos em questdo, assim como
executar os ditos assentamentos e conserva-los.

Art. 27 - Um profissional registrado ndo podera fazer parte de mais de uma firma habilitada no
desempenho das atividades especificas de projetar, construir, edificar e de assentar e
conservar maquinas, motores e equipamentos.

Paragrafo Gnico — E facultativo, todavia, a qualquer dessas firmas substituir, por outro, o
profissional suspenso ou impedido, desde que devidamente inscrito pela mesma.

Art. 28 - Terminado o prazo para pagamento dos impostos estaduais relativos as atividades
profissionais o profissional registrado tera sua habilitacdo, perante o Estado, suspensa até
prova do pagamento dos referidos tributos.

Art. 29 - Os projetos, as memoérias e os célculos apresentados ao Estado terdo como
responsaveis exclusivos os profissionais habilitados que os assinarem como autores, e a
responsabilidade da execugcdo de qualquer obra de construcdo, edificagdo, assentamento e
conservagao de maquinas, motores e equipamentos, cabera exclusivamente aos profissionais
habilitados que tiverem assinado 0s respectivos projetos como responsaveis pela sua
execugao.

§ 1.°- Nao cabera ao Estado qualquer responsabilidade decorrente do exame e aceitacao de
quaisquer projetos, memorias ou calculos, bem como a execucao das obras respectivas.

§ 2.° - Se houver descumprimento das condigdes de licenciamento de uma obra, e por isso fér
constatada irregularidade técnica que ameace a seguranca do que estiver sendo executado ou
a de terceiros, o Estado promovera imediata vistoria administrativa a fim de tomar as
providéncias que se impuserem.

Art. 30 - Os profissionais responsaveis pelo assentamento de qualquer equipamento e de sua
conservagado respondem pelo cumprimento das normas do Regulamento respectivo, sendo
essa responsabilidade extensiva, sobretudo, aos dispositivos de seguranca obrigatoriamente
empregados.

Art. 31 - Os profissionais habilitados respondem perante o Estado solidariamente com as firmas
pelas quais estao inscritos.

Subsecao 5.2
Firmas ou Entidades Habilitadas

Art. 32 - Sao consideradas firmas ou entidades habilitadas ao desempenho das atividades
especificas de construir, edificar, assentar e conservar maquinas, motores e equipamentos
aquelas que, além de satisfazer as disposigoes da Lei federal n.°5.194, de 24 de dezembro de
1966, estiverem inscritas no Registro de Firmas, do 6rgao estadual competente.



Paragrafo unico — A inscricdo de uma firma ou entidade habilitada no Registro do érgéo
estadual competente se fara em livro préprio, e a félha, destinada exclusivamente a cada firma,
devera receber os seguintes langamentos:

a)qualificacao completa das pessoas que compdem sua diretoria

b)prova de cumprimento do artigo 5.°da Lei federal 5194 de 24 de dezembro de 1966;
c)qualificacdo completa de seus profissionais legalmente habilitados;

d)assinaturas e rubricas de cada profissional;

e)quitacao anual dos impostos estaduais relativos ao licenciamento das atividades especificas
de construir, edificar, assentar ou conservar maquinas, motores e equipamentos;

flanotacao de ocorréncias relativas as obras executadas pela firma ou entidade;
g)anotagcado de multas, suspensdes e quaisquer outras penalidades.

Art. 33 - Cada firma ou entidade poderd ter mais de um profissional registrado no érgéo
estadual competente, mas, para cada uma das suas obras, apenas um profissional respondera
perante o Estado.

Art. 34 - As firmas ou entidades que contratarem obras com o Estado deverao estar inscritas no
Registro Geral de Empreiteiros, da Secretaria de Obras Publicas, e s6 poderdo participar de
concorréncias quando fizerem prova dessa inscrigao.

Paragrafo unico — A inscricao de que trata este artigo sera revista anualmente.
Secao VI

Entidades Habilitadas a Assentar e Conservar Aparelhos de Transportes
(Secéo VI revogada pelo Decreto “E” 5857, de 23-11-1972)

Secao VI

Operadores de Aparelhos de Transporte e de Instalagées Mecanicas

Art. 37 - Os operadores de aparelhos de transporte e de instalacdes mecénicas, conforme a
respectiva natureza ou categoria, sao:

a)os cabineiros possuidores de carteira de habilitagao expedida pelo Estado da Guanabara;

b)os operadores de caldeira e os foguistas, possuidores de carteira de habilitacao expedida
pelo Estado da Guanabara ou pelo Ministério da Marinha;

Art. 38 - Para obtencdo da carteira de habilitagdo o candidato a operador apresentara a
documentacdo necessaria exigivel, e se submetera a exame perante o 6rgédo estadual
competente, que elaborara os respectivos programas.

Art. 39 - Aprovado que seja no exame, o candidato receberd sua carteira de habilitagao.

§ 1.° - Na carteira serdo anotadas as matriculas e baixas de matriculas de seu possuidor,
devendo ser apresentado ao 6rgao estadual competente por ocasido de cada um désses atos.

§ 2.°- O pedido de matricula sera feito por meio de requerimento do proprietario da instalacdo e
o pedido de baixa sera requerido pelo operador ou proprietario.

Art. 40 - Para cada categoria sera organizado um registro dos operadores em livros e ficharios.
Secao VI

Suspensao de Exercicio



Art. 41 - Os profissionais, as firmas ou entidades habilitadas ao desempenho das atividades
especificas de projetar, de construir e edificar, quando cometerem infragcdes as disposicoes da
Lei n.° 1574 de 11 de dezembro de 1967, e seus Regulamentos, além das penalidades
previstas pela legislacdo federal e das multas estabelecidas pela Sec¢ao VI do Capitulo VI déste
Regulamento, ficardo sujeitos a:

1 — suspensao aplicada pelo chefe do érgao encarregado do registro, por prazo que perdurara
até que seja efetuado o0 pagamento, quando a multa imposta nao fér paga dentro de 30 (trinta)
dias;

2 — suspensao por 3 (trés) meses a 1 (um) ano, aplicada pelo Diretor do 6rgao estadual
competente;

3 — suspensao por prazo superior a 1 (um) ano até 5 (cinco) anos, aplicada pelo Secretario de
Estado de Obras Publicas;

4 — cancelamento definitivo do registro determinado também pelo Secretario de Estado de
Obras Publicas.

Paragrafo unico — A suspensao podera ser aplicada simultdneamente a firma ou a entidade e
ao profissional, quando a infracdo cometida implicar em co-responsabilidade.

Capitulo Il

Licenciamento do Parcelamento e Utilizacao da Terra
Secao |

Do Desmembramento e Remembramento

Art. 42 - O pedido de licenga para desmembramento ou remembramento sera feito por
requerimento acompanhado dos seguintes documentos:

a)titulo de propriedade, transcrito no Registro Geral de Imoéveis, da area ou é&reas a
desmembrar ou remembrar;

b)projeto.

Art. 43 - Examinada e aceita a documentagcao, e atendidas as exigéncias que se fizerem
necessarias, a licenca sera concedida sendo fornecida certidao para competente averbagcéao no
Registro Geral de Iméveis, junto com uma copia visada do projeto.

Paragrafo unico — Somente apds a averbacao dos novos lotes no Registro Geral de Iméveis, o
Estado podera conceder licenga para construgao ou edificagdo dos mesmos.

Secao |l
Da Abertura de Logradouros e do Loteamento

Art. 44 - O pedido de licengca para aprovacdo do projeto para abertura de logradouro e
loteamentos de terrenos sera feito por meio de requerimento acompanhado dos seguintes
documentos:

a)titulo de propriedade, transcrito no Registro Geral de Imdéveis, dos terrenos a serem arruados
e loteados;

b)certidao negativa de dnus reais;

c)declaracao expressa do credor hipotecario, se existente, passada em cartério, autorizando o
arruamento ou loteamento

d)declaragao de possibilidade de abastecimento d’agua potavel fornecida pela CEDAG;

e)copia do projeto, aprovado pelo érgao estadual competente, de “grade” e esgotamento pluvial;



f)projeto.
Art. 45 - O projeto apresentado em uma unica tela, acompanhado de cinco cépias constara de:

a)planta geral, de localizagao, esquematica, que compreende a regiao onde o terreno estiver
localizado e os logradouros publicos vizinhos reconhecidos, com a configuragcdo daquele em
sua posicao exata e as respectivas confrontacoes;

b)plano de conjunto, do arruamento e do loteamento completo, no qual deveréo ser figurados os
logradouros e pracas a serem abertos e os limitrofes existentes, assim como tédas as areas
“non aedificandi” ou de reserva, qualquer que seja sua natureza e os lotes vinculados e areas a
serem doadas para implantagao futura de servigos publicos.

§ 1.2 - A tela em que forem desenhados os projetos de loteamento e arruamento, conterd num
quadro situado em baixo e a direita, os seguintes dizeres, escritos a nanquim, bem legiveis, aos
quais os proprietarios aporao “de acordo”;

“desde a data da inscricdo déste loteamento no Registro Geral de Iméveis passarao a integrar
o “dominio do Estado da Guanabara as areas destinadas as ruas, pracgas, jardins e recreagao,
bem como as destinadas a edificios publicos e outros equipamentos urbanos. Nao sera
passada certiddo dos lotes pelas repartigbes do Estado, ndo serdo processadas guias de
transmissdao das vendas dos mesmos, nem sera dado o “habite-se” das construcdes
respectivas, antes da execucao e aceitacdo definitiva das obras de arruamento figurado neste
projeto. Outrossim, ficam vinculados os seguintes lotes que nao poderdo ser vendidos antes
dessa aceitacao.” (Decreto-lei federal n.2 271, de 28.2.67).

§ 2.2 - Serao vinculados, no minimo, 20% (vinte por cento) do numero total de lotes projetados
com frente para os logradouros a serem abertos, para garantia de execugao das obras, sempre
que possivel em area continua.

Secao Il
Inscrigao

Art. 45 - Apos a aprovacao do projeto de arruamento e loteamento, serd fornecida certiddo do
projeto, junto com uma cépia visada do projeto para competente inscricdo no Registro Geral de
Imdveis, pelo requerente e as suas custas, devendo nela constar, obrigatoriamente, o seguinte:

a)descricdo das areas destinadas a logradouros (ruas, avenidas, pragas, jardins, parques,
recuos, etc.) bem como as destinadas a edificios publicos e outros equipamentos urbanos;
doacgao das demais areas indicadas no projeto como as destinadas a outros usos pelo Estado,
quando fér o caso;

b)indicacdo de todos os gravames que recairem sbbre os lotes e a obrigacdo, por parte do
requerente, de fazé-los constar dos documentos de transmissado de propriedades, bem como
para as areas “non aedificandi”, espacos livres e areas de servidao;

c)quaisquer outras indicacdes pertinentes ao ato, cuja especificacao seja julgada necessaria;

d)a proibicdo da venda, promessa de venda, ou cessao de direitos dos lotes constantes do
projeto aprovado e néle descritos, declarado que nao serao fornecidas certiddes dos lotes pelas
reparticoes do Estado, ndo serdo processadas guias de transmissao, nem sera dado o “habite-
se” das construcbes respectivas antes da execucdo e aceitagdo definitiva das obras de
arruamento figurado no projeto;

e)indicagao de todos os lotes vinculados como garantia da execugao das obras;

fla validade da certiddo para fins também de inscricdo no Registro Geral de Imdveis do
Memorial de Incorporagao, exigida pela Lei federal 4.591, de 16 de dezembro de 1964, desde
que provada a concessao de financiamento para as obras, com declaragdo fornecida pelo
Banco Nacional de Habitacdo ou de seus agentes do Sistema Financeiro



Paragrafo uUnico — A certidao somente serd concedida apdés a prova de efetivacdo da
investidura, quando houver.

Secao IV
Prazo

Art. 46 — O prazo a ser inicialmente fixado para execugdo das obras de urbanizagdo de
loteamento ndo excedera a 60 (sessenta) meses.

§ 1.2 - Quando o prazo inicial for inferior ao limite maximo acima referido admitir-se-ao
prorrogagdes até aquéle limite.

§ 2.2 - Por despacho do Secretéario de Estado de Obras Publicas, dar-se-a suspensao do prazo
inicial ou prorrogacao;

1 — “ex-officio, quando o interésse publico o justificar;

2 — desde que o requeira o loteador, justificando e comprovando a necessidade de paralisagao
das obras.

Art. 47 — Esgotado o periodo maximo de 60 (sessenta) meses, sem que a execugao das obras
a que se obrigou o loteador esteja completa, o Secretario de Estado de Obras Publicas, se
entender que o interesse publico o justifique, podera conceder novos prazos, igualmente
sujeitos as condigdes previstas no artigo anterior e seus paragrafos.

§ 1.2 - Na hipbtese prevista neste artigo, a Administracdo, sempre que ndao o impecam
circunstancias materiais peculiares a cada caso, devera:

1 — impor todas as novas condi¢coes previstas na legislacdo entdo em vigor, sempre que
possivel;

2 — vincular a prorrogagéo a cronograma dos servigos a serem executados, individualizando os
logradouros a serem aceitos por periodos semestrais.

§ 2.2 - A ndo conclusdo das obras previstas no cronograma dos servigos, por periodos
semestrais, importara na aplicagao de multa diaria de 5 UFEGs, vigente desde o ultimo dia do
prazo do periodo até a data do despacho que conceda a aceitagéao.

(artigo 47 com a redagdo dada pelo Decreto “E” 6527, de 14-9-1973)

Art. 48 — A transferéncia a terceiros das obrigagdes assumidas pelo loteador dependera da
concordancia expressa do Estado, podendo a Administracdo, por motivos justificados, negar a
sua concordancia.

Art. 49 — Verificada a inexecucgao das obras de urbanizacdo devera o processo, instruido com o
orgamento das obras faltantes, ser encaminhado a Procuradoria Geral do Estado, para a
propositura da competente agéo judicial.

Art. 50 — As obras e instalag6es vinculadas ao servi¢o publico de abastecimento de agua, bem
como a cessdo a titulo gratuito dos bens necessarios ao mesmo, deverdo ser objeto de
instrumento especial a ser firmado com a Companhia Estadual de Aguas — CEDAG.

Art. 51 — Ficam transferidos & Companhia Estadual de Aguas — CEDAG todos os direitos
atribuidos ao Estado da Guanabara na parte concernente ao servigco publico de abastecimento
de agua, relativo as obrigacées assumidas perante aquéle por quaisquer interessados em
processos de loteamento e arruamento.

Paragrafo Gnico — Cabera a Companhia Estadual de Aguas — CEDAG promover as medidas
administrativas ou judiciais necessarias para exigir o cumprimento das obrigagdes de que trata
este artigo.

Secao V



Execucao das Obras

Art. 52 — A licenca para a execugao das obras sera concedida apds a aprovagao dos projetos
de arruamento e loteamento e de “grade” e esgotamento pluvial, e inscricdo no RGI da certidao
do loteamento referida no artigo 45 e do térmo de vinculagao referido no paragrafo 2.° do artigo
44, devendo o interessado apresentar ao 6rgao estadual competente o cronograma das obras.

Paragrafo unico — Os projetos de abastecimento d’agua potavel e de esgotamento sanitario
(exigido somente nas regides onde o sistema for separador absoluto) serdo aprovados pelos
orgaos estaduais competentes, podendo ser apresentados posteriormente ao érgao estadual
encarregado de fiscalizar o conjunto das obras de arruamento e loteamento.

Art. 53 — As obras, conforme o0 seu andamento, poderdo ser aceitas parcialmente, desde que 0s
trechos submetidos a essa aceitacdo estejam totalmente concluidos e com acesso por outro
logradouro ja aceito ou reconhecido pelo Estado, mantendo vinculados sempre pelo menos
20% (vinte por cento) do numero de lotes a urbanizar, liberados os demais.

Art. 54 — O ndo cumprimento das obrigacdes sujeitara o loteador as cominagdes legais cabiveis,
inclusive multas e agdes judiciais a serem propostas pelo Estado, o qual podera promover, se
lhe convier, a incorporacao definitiva, ao seu patriménio, dos lotes vinculados.

Art. 55 — A licenga para a construgdo de edificagbes nos lotes podera ser expedida
paralelamente a execucado das obras dos logradouros desde que requerida pelo proprietério,
caso integre o Plano Habitacional, através de financiamentos concedidos pelo Banco Nacional
de Habitacéo e seus agentes do Sistema Financeiro.

§ 1.2 - O 6rgao estadual competente, antes de expedir o alvara de licenga para a construcao,
anexara ao processo declaracdo apresentada pelo proprietario, fornecida pelo Banco Nacional
de Habitacdo ou seus agentes do Sistema Financeiro, indicando a tramitagdo do processo de
financiamento para a construcao solicitada.

§ 2.2 - Os “Habite-se” das construcdées ficam condicionados a aceitacdo das obras dos
logradouros onde se localizem independente de ato oficial de reconhecimento do logradouro.

Art. 56 — O loteador em atraso de pagamento dos emolumentos e taxas, por mais de 60 dias,
ficarda sujeito a multa de 10 (dez) UFEGs. Aplicar-se-4 a multa, mensalmente, no caso de
persistir o atraso.

Paragrafo unico — O pagamento das taxas e emolumentos correspondentes a fiscalizagcdo das
obras de urbanizacdo, serd devido a partir de 90 (noventa) dias da data da aprovacao do
projeto, independente do n&o inicio das mesmas e por periodo minimo de 6 (seis) meses.

Capitulo 11l

Licenciamento para Exploragéo de substancias Minerais do Solo e Subsolo
Secao |

Da Exploracao em Geral

Art. 57 — O pedido de licenga para a exploragao de substancias minerais do solo ou subsolo,
sera feito por requerimento acompanhado dos seguintes documentos:

1. prova de propriedades do terreno;

2. autorizacdo para exploracdo dada pelo proprietario do terreno, caso nao seja éle o
requerente. Se o requerente for titular do decreto federal de pesquisa ou de lavra devera ser
feita a prova competente;

3. autorizacdo da Secretaria de Seguranca Publica, no caso de uso de explosivos,
determinando quais os tipos que poderao ser empregados;



4. planta de situacéo, em 3 (trés) vias, dando a localiza¢ao relativa ao logradouro e ao prédio ou
esquina mais proximo, com indicagao do relevo do solo por meio de curvas de nivel, contendo a
delimitacdo da area a ser explorada, com localizagdo das respectivas instalacdes, das
edificacées mais préximas dos logradouros, mananciais e cursos d’agua situados em uma faixa
de largura de 100 (cem) metros em térno da area a ser explorada. Escala minima: 1:2000 (um
por dois mil).

5. desenhos com indicagdes dos perfis do terreno, em 3 (trés) vias, em numero que permita o
perfeito entendimento da topografia local.

Art. 58 — Para a exploracao de areia de rio, o respectivo processo devera ser instruido com
pareceres favoraveis dos seguintes érgaos:

a)Departamento Nacional de Obras e Saneamento do Ministério do Interior;
b)Servico Nacional de Malaria, do Ministério da Saude

Art. 59 — Para a exploracao de areia ou saibro de depoésito sedimentar, deverao os respectivos
processos ser instruidos com:

a)Parecer favoravel do Servico Nacional de Malaria, do Ministério da Saude;

b)Declaracdo do 6rgao competente da Secretaria de Agricultura, s6bre a imprestabilidade do
terreno para qualquer cultura.

Art. 60 — Para a exploragao de pedreiras, para a qual é aplicavel o Decreto “E” n.® 2.757, de 1.2
de abril de 1969, o requerimento, além das exigéncias feitas no artigo 51, devera ser
acompanhado de:

a)plano de fogo, quando utilizados fogo ou fogacho;

b)indicagdo das medidas de seguranca e protecao, e atendimento das necessidades de trafego,
em funcao do volume de producgao e horario de distribuicao.

Art. 61 — A licenga para qualquer exploragéo é concedida sempre por prazo fixo, temporario e
continuo e nunca excedente do fim do exercicio em que tiver lugar.

§ 1.2 - O 6rgao estadual competente fixara o prazo e o nimero de prorrogagdes da licenga, em
funcdo da localizagéo e vulto da exploragédo permitida.

§ 2.2 - A licencga sera intransferivel.

Art. 62 — O titular da licenca se responsabilizara por todo e qualquer dano porventura causado
pela exploracado, direta ou indiretamente, aos logradouros ou outras benfeitorias publicas, ou
ainda a terceiros e suas propriedades, independentemente das responsabilidades civil e
criminal, que no caso couberem, o que ficara consignado em termo ou carta de
responsabilidade.

Art. 63 — O pedido de prorrogacdo de uma licenga para exploracao, referente ao exercicio
subsequiente ao vencido, sera apresentado ao 6rgao estadual competente, instruido com um
documento de licenca do exercicio anterior.

§ 1.2 - A juntada de plantas e perfis atualizados na data do periodo de prorrogacao, é
necessaria em caso de se pretender dentro de novo prazo solicitado exceder os limites da area
inicialmente fixada para exploracao, ou de se pretender modificar a area exploravel.

§ 2.2 - O Estado podera denegar o pedido de prorrogacao da licenga se julgar inconveniente ou
desaconselhavel o prosseguimento dos trabalhos.

§ 3.2 - Nos casos de interrupcao, paralisacdo ou término de exploracdo o Estado podera
estabelecer prazos de prorrogacao para execugao de obras necessarias a:

a)recomposi¢ao do aspecto paisagistico;



b)seguranca e garantia de terceiros ou dos logradouros publicos.

Art. 64 — O 6rgao estadual competente, ao conceder o licenciamento, devera estabelecer
normas que delimitem a area a ser explorada, tendo em vista a desfiguragcdo do aspecto
paisagistico e a estabilidade dos terrenos.

Art. 65 — Para a concessao da licenca de exploracao e durante intervalos nao superiores a 180
(cento e oitenta) dias, os locais de exploracdo serdo inspecionados pelo 6rgao estadual
competente para verificagdo do cumprimento do disposto neste Regulamento.

Secao |l
Do Desmonte para Abertura de Logradouros por Particulares

Art. 66 — O licenciamento de desmonte para o fim de abertura de logradouros por particulares,
devera ser precedido pelo registro do alvara de licenga para abertura do referido logradouro, no
o6rgao estadual competente, ainda que o servico compreenda apenas o desmonte a frio e
qualquer que seja o seu vulto.

Art. 67 — Nos casos de desmonte a fogo ou fogacho além do térmo de responsabilidade sera
exigido a carta de responsabilidade do “blaster”

Secao Il
Térmo de Responsabilidade

Art. 68 — Nos casos de desmonte a fogo, a fogacho ou misto e de extracao de areia ou saibro
serd exigida do responsavel, a assinatura do térmo de responsabilidade ou carta de
responsabilidade, assinada pelo “blaster”.

Paragrafo Unico — Esses térmo ou carta poderdao ser exigidos também para os casos de
desmonte a frio, a critério do 6rgao estadual competente.

Art. 69 — Nos térmos de responsabilidade, para cada caso, o Estado impora as restricbes e
prescrigdes, inclusive de ordem técnica, que julgar convenientes e necessarias, marcara prazo,
exigira medidas a serem postas em pratica para a seguranca e o acautelamento do interésse
publico e de particulares.

Secao IV
Depésito e Garantia

Art. 70 — Ficam sujeitas a depésito de garantia em dinheiro, as licencas para os desmontes que
tenham a probabilidade de produzir danos aos logradouros publicos ou as propriedades
particulares.

§ 1.2 - O érgao estadual competente para cada pedido de licenga, fixara a importancia do
depdsito, que variara segundo o tipo, localizacdo, método empregado, vulto, risco e prazo de
exploracao.

§ 2.2 - Esse deposito de garantia antecede sempre a concesséo do alvara.

Art. 71 — Tédas as licengas para exploracao de substancias minerais do solo e subsolo, que
tenham sido concedidos até a data da vigéncia do presente Regulamento s6 terao validade até
31 de dezembro de 1970. Serdo prorrogadas aquelas que a requerimento dos seus
interessados, satisfizerem a todos os requisitos deste Regulamento.

Capitulo IV
Licenciamento de Construcdes de Edificacoes e de Demolicoes
Secao 1

Condigdes Gerais



Art. 72 — O pedido de licenca para execugdo de obras de construgdo ou de edificacédo, de
acréscimo ou modificagdes (inclusive de uso) em prédios existentes, sera feito por meio de
requerimento, instruido pelos seguintes documentos:

1 — Projeto de acordo com o que estabelece o Capitulo |, Subsecdo 2.2, do presente
Regulamento;

2 — Documento habil que prove as dimensdes do lote, conforme transcritas no Registro Geral de
Imoveis;

3 — Relatério de sondagens e projeto de fundagdes, quando se tratar de edificacdo com mais de
trés pavimentos, para fins exclusivos de consultas futuras quando estas se impuserem;

4 — Projeto esquematico dos elevadores
(documento 4 acrescentado pelo Decreto “E” 5858, de 23-11-1972)

§ 1.2 - Nos casos de obra de reforma ou de modificagao interna ou de fachada é dispensada a
apresentagcao do documento indicado no item 2.

§ 2.2 - E facultado a apresentacéo de fotografias ou perspectivas que sirvam para melhor instruir
0 projeto.

§ 3.2 - Nos casos em que uma construcdo ou edificagdo possa interferir com aspectos
paisagisticos e panoramicos a apresentacao de fotografias ou perspectivas podera ser exigida
pelo 6rgao estadual competente.

§ 4.° - A exigéncia contida no item 3 podera ser cumprida até o inicio da execugao das obras
anotando-se esta ressalva no respectivo alvara.

§ 5.2 - O projeto esquematico dos elevadores apresentara os seguintes elementos:

a - planta baixa da casa de maquinas e da caixa do elevador em escala 1:100, sendo
dispensavel a marcagao de portas e janelas;

b - corte passando pela casa de maquinas, caixa € po¢o do elevador com a marcacao da
profundidade do pogo, distancia da soleira da primeira a Ultima parada e distancia da soleira da
Ultima parada a parte inferior da laje do piso da casa de maquinas, bem como pé-direito da casa
de maquinas;

¢ - declaracao em legenda:

“O presente projeto obedece as disposicdes da NB-30 e do Regulamento para Instalacdo e

Conservagao de Aparelhos de Transporte e é relativo a instalagéo de............. elevadores
de....oee.... passageiros, com velocidade de.......... oferecendo uma capacidade de transporte
de........... passageiros, em........... minutos, para o edificio (residencial, comercial, etc.), a ser

construido na (endereco da obra)”.
d - conforme o caso, a legenda devera incluir ainda as seguintes declaragdes:

1 — “O conjunto de elevadores sera dotado de comando automatico em grupo” (ou entdo
esclarecer por que esta dispensado desta exigéncia).

2 — “Os elevadores atendem ao “intervalo de trafego” definido no Regulamento para Instalagéo
e Conservacao de Aparelhos de Transporte” (quando se tratar de edificagcdes residenciais com
mais de 15 pavimentos, excluidos o pavimento de uso comum, os pavimentos com lojas e os
pavimentos-garage).

e - assinatura do profissional responsavel pela firma instaladora.

(§ 5° acrescentado pelo Decreto “E” 5858, de 23-11-1972)



§ 6.2 - Devera ser apresentado novo projeto esquematico, no caso de substituicdo de projeto
aprovado ou de modifica¢gdes de projeto aprovado que impliquem em altera¢des substancias na
parte relativa aos elevadores.

(§ 6° acrescentado pelo Decreto “E” 5858, de 23-11-1972)

§ 7.2 - O projeto esquematico de elevadores para automoveis, automaticos ou néo, devera ser
previamente visado pelo 6rgao estadual competente da Secretaria de Obras Publicas. O visto
dependera da apresentagao do calculo de trafego e do projeto arquitetdnico.

A legenda referida no § 5° devera incluir uma das seguintes declaragées:

1 — “O tempo médio para a retirada de um carro é inferior a 2 (dois) minutos e a garage sera
evacuada em menos de 4 horas” (quando se tratar de elevadores do tipo dotado de
transportador automatico).

2 — “A instalacao tem capacidade de transportar em 60 (sessenta) minutos 2/3 (dois tercos) da
capacidade da garage e obedece ao que dispde o Capitulo Ill do Regulamento para Instalagao
e Conservacdo de Aparelhos de Transporte” (para as demais instalagdes de aparelhos de
transporte).

(§ 7° acrescentado pelo Decreto “E” 5858, de 23-11-1972)
Secao |l
Das Obras Parciais em Construcoes e Edificacoes Existentes

Art. 73 — Nas construcoes e edificagdes existentes, em logradouros para os quais nao houver
projeto aprovado de modificacdo de alinhamento, poderdo ser licenciadas obras de acréscimo
ou de modificagdo quando essas obras observarem as normas do Regulamento de
Construgdes e Edificagbes e as do Regulamento de Zoneamento.

Paragrafo Unico — E admitida reforma ou modificagdo no trecho sujeito ao afastamento minimo
frontal exigido pelo art. 100 do Regulamento de Zoneamento ou por decreto especifico, PA ou
PAL, desde que mantidas as caracteristicas exteriores e a volumetria da edificagédo neste
trecho.

(Artigo 73 e Paragrafo tunico com redagdo dada pelo Decreto 8048, de 26-8-1988)

Art. 74 — Nos imédveis atingidos por projeto de recuo progressivo ou por projeto de urbanizacao,
guando nao obedecido o respectivo projeto, serdo permitidas as seguintes obras:

1 —reforma e modificagdes internas, na parte nao atingida pelo projeto;

2 — reforma e modificagdes no trecho atingido pelo projeto de recuo progressivo ou por projeto
de urbanizacdo, desde que mantidas as caracteristicas externas e a volumetria da edificacao
neste trecho;

3 — acréscimos verticais, na parte nao atingida pelo projeto;
4 — acréscimos horizontais, na parte nao atingida pelo projeto;

§ 1.2 - Quando o recuo ndo atingir a edificacao existente, serd 0 mesmo de execugao obrigatoria
nos casos dos itens 3 e 4 deste artigo.

§ 2.2 - A concessdo de licenca para as obras mencionadas nos itens 2, 3 e 4 deste artigo,
ouvido o érgdo competente quanto ao interesse na execugdo dos respectivos projetos de
alinhamento, fica ainda condicionada a assinatura do termo, por for¢ca do qual o municipio fica
exonerado de indenizar as obras.

§ 3.2 - Prevalecem as demais normas do Regulamento de Construgbes e Edificacbes e do
Regulamento de Zoneamento em vigor para as obras a serem licenciadas, observado o
disposto no art. 14 da Lei n.®2 1574/67.



(artigo 74 com a redagdo dada pelo Decreto 8048, de 26-8-1988)

Art. 75 — Nos casos em que o imovel (terreno edificado ou ndo) for totalmente atingido por
projeto de urbanizacao para abertura de novos logradouros, alargamento ou prolongamento dos
existentes, ou, mesmo parcialmente atingidos deixe remanescente inaproveitavel para
construgéo ou edificagcdo, somente poderao ser permitidas as seguintes obras.

1 —reforma e modificagdes internas, na parte nao atingida pelo projeto;

2 — reforma e modificacdes desde que mantidas as caracteristicas exteriores e a volumetria
existente.

Paragrafo Unico — A concessao de licenga para as obras mencionadas no item 2 deste artigo,
ouvido o érgao competente quanto ao interesse na execucao dos respectivos projetos de
alinhamento, fica ainda condicionada a assinatura de termo, por for¢ca do qual o Municipio fica
exonerado de indenizar as obras.

(artigo 75 com a redacao dada pelo Decreto 8048, de 26-8-1988)

Art. 76 — As obras de acréscimos em construcbes ou edificacdes existentes mas que nao
satisfagam ao estabelecido no Regulamento de Zoneamento quanto ao uso, ndo poderao ser
licenciadas.

Paragrafo unico — Nos imdveis sujeitos a decreto de desapropriagdo somente serdo permitidas
obras que tenham por fim conserva-los ou evitar que se deteriorem (Decreto-Lei n.® 3365, de 21
de junho de 1941, Codigo Civil, artigo 63, § 3.°)

Secao Il
Edificios Publicos
Obras do Estado

Art. 77 — De acordo com o que estabelece a Lei federal n.® 125, de 3 de dezembro de 1935, a
construgdo de edificios publicos ndo podera ser feita sem a licengca do Estado. As obras
deverdo ser executadas obedecendo as determinagdes do presente Regulamento e demais
posturas estaduais.

Art. 78 — O pedido de licenga para execugao de obras de um edificio publico sera feito por meio
de oficio dirigido ao Estado pelo Ministério, érgao autbnomo ou autarquia interessada, devendo
ésse oficio ser acompanhado de duas vias de projeto de edificagdes.

Paragrafo Unico — Alem da assinatura do profissional legalmente habilitado, o projeto devera
trazer o visto do servidor responsavel com a indicagao do respectivo cargo ou fungao.

Art. 79 — O processamento das licencas para obras de edificios publicos tem carater prioritario.
Secao IV
Das Demoligbes

Art. 80 — Os prédios de uma ou mais unidades residenciais existentes e habitadas s6 poderédo
ser parcial ou totalmente demolidos apds sua desocupacao total.

Art. 81 — A demoligao de qualquer construgéo excetuados apenas os muros de fechamento até
3m (trés metros) de altura s6 podera ser executada mediante licenca expedida pelo 6érgao
estadual competente.

§ 1.2 - Tratando-se de edificio com mais de 2 (dois) pavimentos ou de qualquer construcao que
tenha mais de 8 (oito) metros de altura no alinhamento dos logradouros publicos ou afastados
déle, a demolicdo dependera sempre de licenga e sé podera ser efetuada sob a
responsabilidade de profissional legalmente habilitado.



§ 2.2 - No requerimento em que fér pedida a licenga para uma demolicdo compreendida no
paragrafo precedente, sera declarado o nome do profissional responsavel, o qual devera
assinar 0 mesmo requerimento juntamente com o proprietario ou seu representante legal.

§ 3.2 - Em qualquer demoligéo, o profissional responsavel ou o proprietario, conforme o caso,
pora em pratica tddas as medidas necessdrias para garantir a seguranga dos operarios, do
publico, das benfeitorias dos logradouros e das propriedades vizinhas e bem assim, para
impedir o levantamento do p6, molhando o entulho e fazendo a irrigagéo do logradouro publico.
Além disso, o responsavel pelas demolicdes fara varrer, sem levantamento de pd, tdda a parte
do logradouro publico que ficar com a limpeza prejudicada pelos seus servigos.

§ 4.2 - O drgao estadual competente poderda sempre que julgar conveniente, estabelecer as
horas, mesmo a noite, dentro das quais uma demolicdo deva ou possa ser feita.

§ 5.2 - A demolicdo e a alteracao das edificagbes construidas até 1937, inclusive, somente
serdo autorizadas apds o pronunciamento favoravel do Conselho Municipal de Protecao do
Patriménio Cultural do Rio de Janeiro, respeitadas as disposi¢cdes constantes dos paragrafos
anteriores. O pedido de licenga para demoligdo ou para alteragdo sera instruido com a
documentagédo comprobatéria da data da conclusao da obra .

(§ 5° - acrescentado pelo Decreto 9729, de 26-10-1990 - com a redagdo dada pelo Decreto
20048, de 11-06-2001)

§ 6.2 - Cabera ao Departamento Geral de Patriménio Cultural, da Secretaria Municipal de
Cultura, informar o Conselho da data provavel da construgédo, na inexisténcia comprovada da
documentacao exigida no paragrafo anterior.

(§ 6° - acrescentado pelo Decreto 9729, de 26-10-1990 - com a redacdo dada pelo Decreto
20048, de 11-06-2001)

Art. 82 — Ultimada que seja a demolicdo de um prédio, a comunicacao deste fato devera ser
feita, imediatamente, pelo érgao licenciador ao setor arrecadador competente.

Secao V
Conclusao das Obras
“Habite-se” — Aceitacao

Art. 83 — Depois de terminada a construcao de um prédio, qualquer que seja o seu destino, para
que possa ser o0 mesmo habitado, ocupado ou utilizado, devera ser pedido o “habite-se” pelo
titular do processo, por meio de requerimento apresentado ao érgao estadual competente.

§ 1.2 - O requerimento do “habite-se” deve ser acompanhado dos seguintes documentos:
a) ficha de inscricao do imoével no érgao estadual competente;

b) certificado de funcionamento e garantia dos elevadores e dos equipamentos de coleta e
eliminacao de lixo;

c) certificado expedido pelo Corpo de Bombeiros do Estado da Guanabara referente a
instalagdo preventiva contra incéndio;

d) declaracdo dos 6rgaos estaduais competentes relativa as ligagdes nas rédes publicas de:
abastecimento de &agua potavel, de esgoto sanitario e de aguas pluviais, nos térmos dos
Regulamentos respectivos;

e) certificado de instalacdo das tubulacdes telefénicas e de sua aprovagao e comprovante de
pagamento do cabo interno ou documento de isencao.

(alinea “e” com a redacgéo dada pelo Decreto 1774, de 20-9-1978)



f) prova, quando couber, de atendimento do artigo 55 do Decreto-lei Complementar n.® 3, de 24
de outubro de 1969

g) declaracdo do 6érgao estadual competente relativa a aprovacdo de instalacées para
recebimento de gas canalizado, nos termos do regulamento respectivo.

(alinea “g” com a redagao dada pelo Decreto “E” 5524, de 23-6-1972)

h) declaragao do responsavel da edificagdo comprovando o plantio de mudas de arvores ou seu
fornecimento para plantio a Secretaria Municipal de Obras e Servigcos Publicos, em obediéncia
aos arts. 154 a159 do Regulamento de Construcdes e Edificagdes, conforme o caso.

(alinea “h” com a redagéo dada pelo Decreto 2299, de 27-9-1979)

§ 2.2 - O "habite-se” sera concedido pelo 6rgao estadual competente, depois de ter sido
verificado estar a obra completamente concluida de acérdo com o projeto aprovado, o passeio
construido, colocada a placa de numeracao e a documentagao referida no paragrafo anterior
completa.

Art. 84 — Sera concedido “habite-se” parcial nos seguintes casos:

1. quando se tratar de um prédio composto de parte comercial e parte residencial e puder cada
uma ser utilizada independentemente da outra;

2. quando se tratar de edificagdo multifamiliar, caso em que podera ser concedido “habite-se”
para unidade residencial que esteja completamente concluida, sendo necessario que pelo
menos um elevador esteja funcionando com o respectivo certificado quando se tratar de
unidade situada acima da 4a. laje (contando a do pavimento de acesso);

3. quando de tratar de prédio em vila estando calgcada e iluminada a rua da vila desde a
entrada, no logradouro, até o fim da testada do prédio a habitar;

4. quando se tratar de mais de um prédio construido no mesmo lote, devendo as obras
necessarias para perfeito acesso a éste prédio, inclusive de urbanizagdo, se houver, estar
concluidas.

Art. 85 — Depois de terminadas as obras de acréscimo, modificacées ou reconstru¢des devera
ser pedida por requerimento apresentado ao 6rgado estadual competente a aceitacdo das
mesmas obras.

§ 1.2 - O requerimento de aceitagdo deve ser acompanhado dos seguintes documentos:
a)ficha de inscrigdo do acréscimo, quando houver, nos érgaos estaduais competentes;
b)certificado de funcionamento e garantia de elevadores, se houver novos;

c)declaracdao do 6rgao estadual competente, referente a ligagdo de esgotos, (se houver
instalacdes sanitarias novas);

d)prova, quando couber, de atendimento do Decreto-lei Complementar n.® 3, de 24 de outubro
de 1969.

e)declaragdo do 6rgao estadual competente referente a instalacdo de gas canalizado, quando
modificada.

(alinea “e” acrescentada pelo Decreto “E” 5524, de 23-6-1972)

§ 2.2 - A aceitacdo serd despachada pelo 6rgao estadual competente, depois de ter sido
verificado terem sido as obras executadas de acérdo com o projeto aprovado e a documentacao
referida no paragrafo anterior completa.

Secao VI

Numeracao das Edificagdes



Art. 86 — Todas as edificacbes existentes e que vierem a ser construidas no Estado da
Guanabara serao obrigatoriamente numeradas de ac6rdo com as disposi¢cées constantes dos
diversos paragrafos déste artigo para fins cadastrais.

§ 1.2 - A numeragdo das edificagbes e terrenos e bem assim das unidades autbnomas
existentes em uma mesma edificagdo ou em um mesmo terreno s6 podera ser designada pela
Secretaria de Obras Publicas.

§ 2.2 - E obrigatéria a colocacdo de placas de numeracdo do tipo oficial, em lugar visivel, no
muro de alinhamento, na fachada, ou em qualquer parte entre o muro de alinhamento e a
fachada, para caracterizacao da existéncia fisica da edificagdo no logradouro, ndo podendo ser
colocada em ponto que diste mais de 2,50m (dois metros e cinglienta centimetros) acima do
nivel da soleira do alinhamento nem a distancia superior a 10m (dez metros) em relacdo ao
alinhamento. As placas serao de ferro esmaltado com algarismos brancos em fundo azul escuro
para as edificagées em logradouros publicos e em fundo vermelho para aquelas de logradouros
particulares.

§ 3.2 - A Secretaria de Obras Publicas, quando julgar conveniente, ou fér requerido pelos
respectivos proprietarios, podera designar numeragao para lotes de terrenos.

§ 4.° - A partir da data de inicio de vigéncia déste Regulamento, as edificacdes e aos terrenos
localizados em novos logradouros ou em logradouros que ainda ndo tenham sido oficialmente
numerados, serdo distribuidos os numeros que correspondem a distancia em metros, entre o
inicio do logradouro e o centro da testada respectiva, com aproximagdo de um metro. Essa
distancia sera medida para os iméveis de cada lado, a partir da intercessao do alinhamento
respectivo com os mais proximos alinhamentos do logradouro de origem. Para os imdveis
situados a direita de quem percorrer o logradouro do inicio para o fim serado distribuidos os
numeros pares e para os imoveis do outro lado, os nUmeros impares; nas pragas e largos,
orienta-se 0 seu maior eixo e toma-se, para inicio a extremidade désse eixo mais préximo da
rua principal de penetracgao.

§ 5.2 - As edificagbes enumeradas de acérdo com o sistema adotado anteriormente a data de
inicio de vigéncia déste Regulamento, conforme a respectiva situacdo, terdo sua nova
numeracao revista reservando-se para cada numero a testada de 5m (cinco metros) e
observada a numeragao existente. A Secretaria de Obras Publicas providenciara, no entanto,
para que seja feita com a possivel urgéncia a revisao da numeracao antiga obedecendo nessa
revisao ao que determina o § 4.°.

§ 6.° - Quando em um mesmo edificio houver mais de uma unidade auténoma (apartamentos,
escritérios, etc.) e quando em um mesmo terreno houver mais de uma casa destinada a
ocupagao independente, cada um déstes elementos deverd receber numeragdo propria,
distribuida pela Secretaria de Obras Publicas, com referéncia sempre a numeracédo da entrada
pelo logradouro publico.

§ 7.° - Para tédas as unidades autbnomas (apartamentos, escritorios, etc.) de uma mesma
edificacdo, de um pavimento e para varias casas residenciais que existam em um mesmo
terreno, a numeracao sera distribuida segundo a ordem natural dos nimeros.

§ 8.2 - A numeragao dos novos edificios e das respectivas unidades sera designada por ocasiao
do processamento da licenga para a edificacao e distribuida para tédas as unidades autbnomas
projetadas sébre a planta de cada pavimento, obedecido o seguinte critério:

a)nos prédios até 9 (nove) pavimentos a distribuicdo dos numeros para cada unidade autbnoma
serd representada por trés (3) algarismos onde os dois primeiros indicam a ordem de cada uma
delas nos pavimentos em que se situarem; o ultimo algarismo, ou seja, o correspondente ao da
classe das centenas, representard o niumero do pavimento em que as unidades se encontrem;

b)nos prédios com mais de 9 (nove) pavimentos a distribuigdo dos niUmeros para cada unidade
autdbnoma sera representada por numeros com quatro algarismos onde, também, os dois
ultimos, ou sejam os da classe das centenas e unidades de milhar, indicardo o nimero de
pavimentos em que cada um deles se encontrem.



§ 9.2 - A numeragdo a ser distribuida nos pavimentos abaixo do de nivel de acesso e nas
sobrelojas sera precedida das letras mailsculas SS e SL respectivamente.

§ 10 - Quando existir mais de uma casa no interior do mesmo terreno e mais de uma unidade
em cada casa, a numeracao dessas unidades sera distribuida de acérdo com os §§ 6.2, 7.2 e
8.0

§ 11 - As lojas receberao sempre numeragdo prépria. Essa numeracdo sera a do proprio
edificio, seguida de uma letra mailscula para cada unidade independente, sendo as letras
distribuidas na ordem natural do alfabeto. Havendo lojas com acesso por logradouros diferentes
daquele pelo qual o prédio tenha sido numerado, poderéo ser elas distinguidas do mesmo modo
com o numero porém que couber ao edificio no logradouro pelo qual tiverem acesso
(numeracgao suplementar da edificacao).

§ 12 - Quando um edificio ou terreno, além de sua entrada principal, tiver entrada por outro ou
outros logradouros o proprietario, mediante requerimento, podera obter a designacdo da
numeracao suplementar relativa a posicao do imével em cada um désses logradouros.

§ 13 - Nos edificios-garagem a numeragcado das vagas de automoveis sera analoga aquela
estabelecida pelos artigos 6.2, 7.° € 8.2, sendo cada numero precedido da letra “V”.

§ 14 - A Secretaria de Obras Publicas procedera a revisao da numeragao dos iméveis que nao
estejam numerados de acérdo com o que dispde o § 5.2 déste artigo e bem assim a daqueles
que futuramente, com conseqiiéncia da alteracao do inicio de logradouro ou por qualquer outro
motivo, apresentem tal necessidade. A mesma providéncia sera posta em pratica para as
unidades autbnomas (apartamentos, escritorios, etc.) de um mesmo edificio cuja numeracgao
estiver em desac6rdo com as disposi¢coes déste artigo no que lhe fér aplicadas. Para os imoveis
numerados diretamente sObre logradouros, a Secretaria de Obras Publicas fara, por ocasiao da
revisdo, a substituicdo das placas de numeracdo, devendo providenciar para que sejam
expedidas intimagdes aos respectivos proprietarios, indicando o prazo conveniente para a
substituicao das placas de numeragao das unidades autdbnomas distintas de um mesmo edificio,
quando necessario, em consequiéncia da revisdo. Em todos os casos ficardo os proprietarios
sujeitos ao pagamento, juntamente com o imposto predial ou territorial da taxa estabelecida em
lei orgamentaria.

§ 15 - E proibida a colocagdo em um imével de placa de numeragéo indicando nimero que nao
tenha sido oficialmente distribuido pela Secretaria de Obras Publicas ou contendo qualquer
alteracao na numeragao oficial.

§ 16 - O Estado intimara os proprietarios dos imoéveis encontrados sem placa de numeracao
oficial, com essa placa em mau estado ou com placa contendo, numeragado em desac6rdo com
a que tiver sido oficialmente distribuida e pela falta de cumprimento da intimagao aplicara a
penalidade estabelecida por este decreto.

Art. 87 — O 6rgao estadual competente da Secretaria de Obras Publicas, quando proceder a
revisdo da numeracdo de um logradouro, promovera a feitura de expedientes internos que
possibilitardo a publicagéo, no Diario Oficial, de extratos dos mesmos, para conhecimento do
publico, e bem assim Ihe possibilitara verificar a que nimero da antiga numeragao corresponde
o névo numero designado.

Capitulo V

Licenciamento do Assentamento de Maquinas, Motores e Equipamentos
Secéo |

Do Assentamento em Geral

Art. 88 — A licenca para assentamento de novas maquinas, motores e equipamentos, para fins
industriais e comerciais, assim como de acréscimos aos ja existentes, serd concedida com
obediéncia das determinagbes do Regulamento de Zoneamento, tendo em vista a natureza e o
fim da maquinaria.



Paragrafo unico — Excetuam-se da obrigatoriedade de licenciamento prévio os equipamentos
que empregam motores cuja soma de poténcia seja inferior a 3 HP, desde que ligados na réde
de iluminacéao elétrica e que se destinem a acionar operatrizes cujo funcionamento nao venha,
de qualquer modo causar prejuizos a terceiros.

Art. 89 — O pedido de licenga para assentamento ou modificacdo sera feito por meio de
requerimento apresentado ao 6rgao estadual competente.

§ 1.2 - Nesse requerimento devera constar a relagdo ou “coleta” de que se compde o
equipamento, em duas vias, obedecendo as normas baixadas pelo 6rgao estadual competente.

§ 2.2 - Tratando-se de aparelhos de transporte, serdo observadas as disposi¢cdes do respectivo
Regulamento.

(§ 2° com a redacdo dada pelo Decreto “E” 5858, de 23-11-1972)

§ 3.2 - Em qualquer caso, o 6rgao estadual competente podera exigir, ainda, a apresentacao de
planta, desenho, fotografia, catadlogos ou outros elementos esclarecedores relativos ao
equipamento ou ao local a que 0 mesmo se destina.

Art. 90 — Os equipamentos de carater temporario destinados a execucao de obras serdo
licenciados e registrados pelo local da sede ou escritério dos seus responsaveis que poderao
transporta-las para qualquer ponto da Guanabara.

Art. 91 — As declaragbes das coletas e requerimentos serdo feitos sob a inteira responsabilidade
do interessado e servirdo de base ao estudo do processo.

Art. 92 — Tratando-se de equipamento que néo esteja sujeito, de acérdo com éste Regulamento,
a apresentacao de certidao de funcionamento e de garantia ou provas especiais, 0 inicio do
funcionamento fica autorizado.

Secao Il

Do Assentamento de Aparelhos de Transporte

(Secéo Il revogada pelo Decreto "E” 5857, de 23-11-1972)

Secao Il

Do Assentamento de Caldeiras de Aquecimento, Geradores e Recipientes de Vapor

Art. 96 — O requerimento para licencas de assentamento de caldeiras de aquecimento,
geradores e recipientes de vapor, sera acompanhado de descricdo detalhada do respectivo
equipamento.

Art. 97 — Acompanham, ainda, o requerimento plantas com indicacdo completa das
caracteristicas do local onde se pretende fazer o assentamento: locagao, dimensao, uso, etc.

Secao IV
Do Assentamento de Equipamentos para Eliminagao de Lixo

Art. 98 — Os pedidos de licenga para assentamento de equipamentos para eliminagao de lixo,
de qualquer espécie, deverao ser processados no ambito do 6rgdo estadual competente, de
acordo com o respectivo Regulamento.

Art. 99 — Os projetos apresentados deverao ser examinados pelo érgao estadual competente no
qual deverao ser atendidos todos os pedidos de esclarecimento e exigéncias legais.

Capitulo VI
Fiscalizagao

Secéo |



Generalidades

Art. 100 — Ao Estado assiste o direito de, em qualquer tempo, exercer fungéo fiscalizadora no
sentido de verificar da obediéncia aos preceitos da Lei n.? 1.574 de 11 de dezembro de 1967, e
sua regulamentagéo.

§ 1.2 - Os funcionarios investidos em funcgao fiscalizadora poderao, observadas as formalidades
legais, inspecionar bens e documentos de qualquer espécie desde que relacionados com a
legislagao especifica.

§ 2.2 - O desrespeito ou desacato a funcionario no exercicio das suas fun¢des ou impecilho
apésto a inspecao a que se refere o paragrafo anterior, sujeitarda o infrator ndo s6 as multas
previstas neste Regulamento como também a autuacao pela autoridade policial.

Secao |l
Auto de Infragao

Art 101 - Em decorréncia da transgressao a Lei n.%2 1.574, de 11 de dezembro de 1967, e sua
Regulamentacdo sera lavrado auto de infragdo pelo funcionario que houver constatado,
independentemente de testemunhas.

Paragrafo unico — O auto de infragcdo serd lavrado de ac6rdo com o modélo abaixo.
ESTADO DA GUANABARA

SECRETARIA DE DEPARTAMENTO

AUTO DE INFRACAO

N.°

Nome

Encontrado em (citar o local)

Tendo infringido as disposicdes das leis e regulamentos estaduais (descrever a infracéo):

Na (local da infracao)

Conforme foi por mim pessoalmente verificado, é, por este auto multado em NCr$
( )

esta multa devera ser paga no prazo de 10 (dez) dias, sob pena de ser processada sua
cobranga por via judicial, independentemente de qualquer outra notificagdo. A importancia
sofrerd um desconto de 30% (trinta por cento) se fér para até 10 (dez) dias ap6s a lavratura
déste auto.

Rio de Janeiro, de de 19

(assinatura e carimbo funcional do autuante)

Recebi a segunda via déste auto

(assinatura)
Tamanho 0,29 x 0,21

Art. 102 — O auto de infracdo sera lavrado em quatro (4) vias, manuscritas ou a maquina,
permitido o emprégo de papel carbono.



§ 1.2 - A primeira via do auto aguardara na reparticao, pelo prazo de 10 (dez) dias, o pagamento
da multa, findo o qual sera remetida para cobranga judicial; a segunda via sera entregue na
residéncia ou sede do infrator, mediante recibo, a terceira via sera remetida ao érgdo de
contrOle e a quarta via permanecerd no taldo.

§ 2.2 - Havendo recusa do infrator em receber o auto, o autuante certificara esta ocorréncia no
verso da primeira, terceira e quarta vias.

§ 3.2 - Nao sendo conhecido o paradeiro do infrator, o teor do auto devera ser publicado no
Diario Oficial, certificada esta providéncia, no verso do auto, com a citacdo da data da
respectiva publicagao.

Art. 103 — Se no prazo de 10 (dez) dias a multa imposta ndo for paga o Chefe da reparticao
autuante certificara o fato, capitulara a infracdo e a multa no verso da primeira via e a remetera,
por oficio, ao 6rgao de contrbéle que a encaminhara a Procuradoria Fiscal para cobranga judicial.

Art. 104 — O auto de infracdo ndo podera ser lavrado em consequéncia de requisicdo ou
despacho; sua lavratura devera ser precedida de verificagdo pessoal do funcionario por ela
responsavel.

Art. 105 — O funcionario que lavrar o auto de infracdo assume por éste inteira responsabilidade,
sendo passivel de punigéo por falta grave, no caso de omissao, érro ou excesso.

Art. 106 — Os autos relativos a infracdes e dispositivos legais de ordem técnica, inclusive a falta
de “habite-se”, serdo lavrados, privativamente, pelos engenheiros e arquitetos da Secretaria de
Obras Publicas.

Paragrafo unico — Os autos de infracdo, que ndo sejam de ordem técnica, serao lavrados pelos
engenheiros e arquitetos da Secretaria de Obras Publicas e, também, pelas Circunscrigoes
Fiscais.

Art. 107 — Verificado que, em consequUéncia da lavratura de autos de infracdo, subsiste, ainda,
para o infrator, uma obrigacdo a cumprir, sera expedido um edital fixando um prazo para seu
cumprimento.

Paragrafo unico — O prazo para cumprimento do disposto no edital serd fixado pela autoridade
que o expedir e ndo podera exceder de 30 (trinta) dias.

Art. 108 — Pela fixagao de edital se haverdo por obrigados ao cumprimento do que néle estiver
determinado, os infratores e quaisquer outros interessados que seja expressamente
mencionado no edital.

Art. 109 — A desobediéncia ao edital acarretara, independentemente do que néle se determinar,
a aplicacao de multa.

Paragrafo unico — Na primeira autuacado por desrespeito ao edital serd anexada uma copia
déste ao auto de infragdo. Nas autuagdes que se seguirem, basta mencionar, no auto o nimero
do edital.

Art. 110 — E assegurado aos infratores o direito de recorrer dos autos de infragéo, apresentando
em sua defesa, alegacao em térmos.

Paragrafo unico — Os recursos interpostos nao terao efeito suspensivo.

Art. 111 — Os autos e editais lavrados deverao ser remetidos a publicagdo no Diario Oficial, no
prazo de 48 (quarenta e oito) horas.

Art. 112 — Os diretores dos Departamentos interessados na execugao desta Sec¢ao baixarao as
instrugées que se tornarem necessarias para o seu fiel cumprimento.

Art. 113 — As intimagdes para cumprimento de disposi¢des que integram o conjunto de atos
constituidos pela Lei n.? 1.574, de 11 de dezembro de 1967, e sua regulamentacao, poderao



ser expedidas pelos Distritos e Servicos dos Departamentos interessados ou pelas
Circunscrigdes Fiscais do Departamento de Fiscalizagao.

§ 1.2 - As solicitagdes para expedicao de intimacdes serdo feitas por memorando ou oficio,
citando o dispositivo em que as mesmas intimag¢des devam ser baseadas e indicando o prazo a
ser fixado.

§ 2.2 - O Chefe do 6rgao autuante providenciard para que uma intimacdo solicitada seja
expedida sem demora e, dentro do prazo de 4 (quatro) dias do recebimento da solicitacao,
restituird a autoridade solicitante 0 memorando ou oficio com a informacao das providéncias
que tiver tomado.

§ 3.2 - Decorrido o prazo que tiver sido fixado e verificando-se a falta de cumprimento da
intimacao, o processo sera novamente remetido ao Chefe do 6rgdo autuante para que seja
aplicada a penalidade cabivel.

§ 4.° - O Chefe de Circunscrigdo Fiscal , com os seus auxiliares, velara pela observancia dos
prazos marcados nas suas intimagdes e impora as penalidades convenientes.

§ 5.2 - No caso de haver interposicao de recurso, sera ele juntado ao processo relativo a
intimagao, para que, depois do necessario despacho, seja feito o arquivamento, se o despacho
for favoravel, ou para que o processo tenha prosseguimento com as providéncias convenientes,
no caso de despacho contrario.

§ 6.2 - Mediante requerimento apresentado pelo interessado, a autoridade autuante podera
prorrogar o prazo fixado na intimagéo.

Secao IV
Embargo e Interdigéo

Art. 114 — Os embargos e as interdi¢cdes serdo efetivados pelo Departamento de Fiscalizagao
da Secretaria de Justica.

§ 1.2 - Salvo nos casos de ameacga a seguranga publica, o embargo ou a interdigdo deverao ser
sempre precedidos da autuacao cabivel.

§ 2.2 - Os érgaos interessados na efetivagdo de embargos e interdigdes solicitardo a providéncia
diretamente a Circunscricao Fiscal da jurisdigao, por oficio ou em processo ja existente.

§ 3.2 - Da solicitagdo deverdo constar, especificamente, todos os elementos justificados da
medida a ser efetivada e a referéncia a autuagéo ja procedida.

§ 4.2 - Recebida a solicitagao referida no paragrafo segundo, o Chefe da Circunscri¢cdo Fiscal,
dentro de 48 (quarenta e oito) horas, acusara o recebimento e informara sébre as providéncias
que houver tomado.

§ 5.2 - Quando, por constatagdo do érgao estadual competente, se verificar que haja perigo para
a saude ou para a seguranca do publico ou do préprio pessoal empregado dos diversos
servigos, ou ainda para a segurancga da estabilidade e resisténcia das obras em execucéao, dos
edificios, dos terrenos ou dos equipamentos, 0 embargo ou a interdicao sdo aplicaveis de um
modo geral, em todos os casos de execucao de obras, qualquer que seja o fim, a espécie ou o
local, nos edificios, nos terrenos ou nos logradouros; em todos os casos de exploragdo de
substancias minerais do solo e do subsolo e de funcionamento de equipamentos mecanicos,
industriais, comerciais ou particulares; em todos os casos de funcionamento de aparelhos e
dispositivos de diversdes nos estabelecimentos de diversdes publicas, etc.

Art. 115 — O embargo tera também lugar sempre que, sem alvara de licenga regularmente
expedido e registrado, ou sem licenga, estiver sendo feita qualquer obra ou funcionando
qualquer exploragcédo ou equipamento que depender de licenca.

Art. 116 — Sao passiveis, ainda, de embargos, as obras licenciadas, de qualquer natureza, em
que nao estiver sendo obedecido o projeto visado, respeitado o alinhamento ou o nivelamento,



cumprida qualquer das prescricdes do alvard de licenga, e ainda quando a construgao ou os
assentamentos do equipamento estiverem sendo feitos de maneira irregular ou com emprégo
de materiais inadequados ou sem as condi¢des de resisténcia convenientes, de que possa
resultar prejuizo para a seguranca da construgcao ou do equipamento.

Art. 117 — O embargo podera ser feito em todos os casos em que se verificar a falta de
obediéncia a limites, a restricbes ou a condicbes determinadas em licenciamentos ou
estabelecidas nas licengas ou nos atestados ou nos certificados para exploragdo de minerais ou
funcionamento de equipamentos mecanicos e de aparelhos de divertimento.

Art. 118 — O embargo ou a interdicdo terdo também lugar nos casos dos equipamentos
mecanicos e de aparelhos que dependam de prova ou de vistoria prévia e da expedicao de
atestado ou de certificado de funcionamento de garantia, e quando o mesmo funcionamento se
verificar sem obediéncia a tais exigéncias.

Art. 119 — O embargo ou a interdicdo em conseqléncia de falta de licengca, ou de falta de
apresentacao de alvara de licenga, ou de certificado de funcionamento e garantia, devera ser
feito pelo Chefe de Circunscri¢cao Fiscal, independentemente de solicitacdo de qualquer outro
orgao.

Art. 120 — O embargo em conseqliéncia de falhas ou erros técnicos, ou em conseqiéncia de
discordancia com o projeto visado, diferenca de alinhamento ou nivelamento ou falta de
obediéncia a prescricdes de ordem técnica do alvara ou da licenca, devera ser feito depois da
necessaria constatacao por parte do érgao estadual competente.

Art. 121 — Apoés a lavratura de um auto de infragao serdo expedidos, quando couber, editais de
embargo e de legalizagdo com prazo de cumprimento de até 30 (trinta) dias para o de
legalizacao.

Art. 122 — O Chefe de Circunscricao Fiscal e seus auxiliares deverao velar pela observancia e a
manutengado do embargo ou da interdigdo, podendo solicitar o auxilio de férga publica, quando
necessario, para fazé-los respeitar.

Art. 123 — Quando se tornar necessario, além do embargo, a demolicdo ou o desmonte, total ou
parcial, de uma obra, de um equipamento ou de aparelhos, ou a execugado de providéncias
relativas a seguranca, na exploracdo de minerais, sera expedida intimacao que tenha que ser
feita para tal fim pela autoridade autuante.

§ 1.2 - No caso de nado ser cumprida a intimacao e tratando-se de obras de assentamento de
equipamento, de exploracdo ou funcionamento nao legalizaveis, sera realizada uma vistoria
administrativa para servir de base a autorizacao, a ser dada pelo Secretéario de Estado de Obras
Publicas, da necessaria demoli¢ao.

§ 2.2 - No caso de julgar necessario, por motivo de segurancga, que se proceda a demolicdo
imediata ou ao desmonte imediato, além da providéncia indicada neste artigo, sera realizada
vistoria administrativa, para servir de base ao procedimento conveniente.

Art. 124 — O levantamento de embargo s6 podera ser autorizado depois de provado o
pagamento da legalizacao.

Paragrafo Unico — Se a obra, o assentamento de equipamentos, a exploragdo ou o
funcionamento nao forem legalizaveis, o levantamento de embargo s6 podera ser concedido
depois da demolicao, o desmonte ou a retirada de tudo que tiver sido executado em desacérdo
com a lei.

Secao V
Vistoria Administrativa

Art. 125 — A vistoria administrativa tera lugar de acérdo com o estabelecido no artigo 8.% e seu
paragrafo Unico, da Lei n.? 1.574, de 11 de dezembro de 1967.



Art. 126 — A vistoria, em regra geral, devera ser realizada na presenca do proprietario ou quem
legalmente prove representé-lo, intimado, préviamente, pelo Chefe de Circunscricdo Fiscal, e
terd lugar em dia e hora préviamente marcados, salvo nos casos julgados de ruina iminente.

§ 1.2 - Nao sendo conhecido ou encontrado o proprietario ou o seu representante legal, o Chefe
de Circunscricao Fiscal fara a intimacado por meio de edital publicado no Diario Oficial do
Estado.

§ 2.2 - Imediatamente depois de efetivada a intimagcao ou de publicado o edital, o Chefe de
Circunscricdo Fiscal fara, a respeito, uma comunicacao escrita, diretamente encaminhada a
dependéncia da Secretaria de Obras Publicas de onde tiver partido o pedido de intimagéo.

§ 3.2 - Além da intimagao ao proprietario, direta ou por edital, o Chefe de Circunscricao Fiscal
fara afixar um edital no local onde a vistoria se deva realizar, consignando no mesmo o dia e a
hora da vistoria.

Art. 127 — No caso de se encontrar fechado, na hora marcada para a vistoria, a propriedade a
ser vistoriada, a Comissao, se julgar necessario, solicitara ao Chefe de Circunscri¢ao Fiscal, e
éste a tornarda efetiva, a interdicdo da mesma, a nao ser que haja suspeita de ruina iminente,
caso em que a Comissao fara a vistoria, qualquer que seja o recurso de que necessite lancar
mao, para tanto recorrendo a autoridade policial.

Art. 128 — Na hipétese de ndao comparecer o proprietario, ou o seu representante legal, a
Comissao de vistoria fard um rapido exame a fim de apurar se o0 caso admite adiamento; se
concluir pela afirmativa, sera marcada nova vistoria que se realizara a revelia do proprietéario, se
pela segunda vez deixar de comparecer, por si ou por seu representante legal.

Paragrafo Unico — Na intimacao e no edital relativos a segunda vistoria, devera constar que a
diligéncia se efetuara como determina éste artigo, mesmo que o proprietario deixe de
comparecer ou de se fazer representar.

Art. 129 — A conclusédo do laudo de vistoria sera informada a autoridade competente, para
determinar as medidas administrativas cabiveis, conforme o caso.

§ 1° - Nao sendo cumprido o que determina o laudo de vistoria no prazo para o qual houver sido
intimado o responsavel, a autoridade competente determinara a adocdo das medidas
administrativas cabiveis, dentre as quais as seguintes:

1 — despejo e interdicdo, ndo sendo necessaria demolicdo nem desmonte;

2 — desmonte ou demoligédo, precedidos de despejo e/ou interdigdo, quando necessarios, em
caso de usurpacao ou invasdo de bem publico, ameaga de ruina, ou para salvaguarda da
segurancga publica, observancia de norma legal ou regulamentar, ou, ainda, para prevengao ou
reparacao de danos ao meio ambiente, ao patriménio cultural, a direitos de consumidor ou a
outros interesses difusos, coletivos ou pessoais homogéneos.

§ 2.° - Nas situagdes previstas no item 2 do paragrafo primeiro deste artigo, a vistoria sera
realizada independentemente das formalidades previstas nos artigos 125 a 128.

(artigo 129 com a redagdo dada pelo Decreto 16847, de 14-7-1998)

Art. 130 — Nas hipoteses previstas no item 2 do artigo anterior, a demolicdo ou o desmonte
serdo executados de acordo com o seguinte procedimento:

a)interdicdo da edificagdo, remogdo de moradores e ocupantes, recolhimento ao depdsito
publico dos bens encontrados — se nao retirados pelos proprietarios — e, ap6s a delimitagao, do
material remanescente;

b)lavratura de termo de demolicdo ou desmonte, conforme o caso, subscrito por duas
testemunhas, e, se possivel, pelo proprietario, morador ou ocupante do imével, com narracao
dos incidentes ocorridos e descricdo dos objetos encontrados e do material resultante da
demoligcdo ou do desmonte, com registro do destino que Ihes tenha sido dado.



Paragrafo unico — O disposto neste artigo ndo impede que o Municipio opte por adotar as
medidas judiciais cabiveis.

(artigo 130 com a redagdo dada pelo Decreto 16847, de 14-7-1998)

Art. 131 — Nas hipéteses ndo contempladas nos itens 1 e 2 do artigo 129, os 6rgaos municipais
competentes encaminhardo o processo administrativo a Procuradoria-Geral do Municipio, para
fins de eventual propositura da agao judicial cabivel.

§ 1.2 - A Procuradoria-Geral do Municipio comunicara ao 6rgao competente a decisao judicial
que autorizar a medida pleiteada. para cumprimento no menor prazo possivel.

§ 2.2 - Nao sendo possivel ao Municipio efetivar a medida autorizada, a Procuradoria-Geral
requerera sua execucao por terceiros, como permitir a lei processual.

§ 3.2 - Para cobranga dos responsaveis, por meio de execugao fiscal, os custos e despesas de
implementacdo das medidas administrativas serdo previamente orcados, apropriados e
encaminhados a Procuradoria-Geral, com os seguintes documentos:

a)demonstrativo detalhado das despesas, por cada 6rgao ou entidade municipal, com pessoal,
materiais e equipamentos;

b)certiddo de editais de licitagdo e de contratos de obra publica e de servigo publico, quando for
0 caso.

§ 4.° - O Municipio notificara o responsavel do valor orgado para cada medida administrativa,
concedendo-lhe dez dias para implementa-la(s), mediante compromisso, ou depositar a
importancia respectiva.

§ 5.2 - Efetivada a medida pelo Municipio, a autoridade competente extraira a respectiva nota de
débito e a encaminhara a Procuradoria-Geral no prazo de trinta dias, para cobranca judicial.

§ 6.2 - O agente municipal que, sem expressa e fundamentada autorizagéo, ndo observar os
procedimentos dos paragrafos terceiro a quinto deste artigo respondera pelos prejuizos que
causar.

(artigo 131 com a redagdo dada pelo Decreto 16847, de 14-7-1998)

Art. 132 — No caso de ameaga a seguranga publica, pela iminéncia de queda ou
desmoronamento de terrenos particulares em que se exija a execugdo de trabalhos de
consolidacdo, escoramento, corte de terreno ou mesmo a execucdo de obras, construcdo de
muralhas, etc., o Secretario de Estado de Obras Publicas determinara a execucao do que fér
julgado necessario pelo laudo da Comissao de Vistoria.

Art. 133 — Quando, em consequéncia de um laudo de vistoria, os servigos de demoligao,
desmonte ou a execucdo de trabalhos e obras forem realizados ou custeados pelo Estado,
diretamente com o seu proprio pessoal, ou por empreitadas, contratos, etc., as despesas
correspondentes acrescidas de correcdo monetaria e multa de 20% (vinte por cento) seréo
pagas pelo proprietario, procedendo-se a cobranga executiva se o pagamento nao for efetuado
depois de publicados editais durante 5 (cinco) dias.

Art. 134 — Dentro do prazo fixado na intimacao resultante de um laudo de vistoria e com tempo
necessario para as indispensaveis informagdes, o interessado podera apresentar qualquer
recurso ao Governador por meio de requerimento.

§ 1.2 - Esse requerimento sera informado com urgéncia e seu encaminhamento deveré ser feito
de maneira a chegar a despacho do Diretor do Departamento respectivo, da Secretaria de
Obras Publicas, antes de decorrido o prazo marcado pela intimagao para o cumprimento das
exigéncias do laudo.

§ 2.2 - O recurso nao suspende a execugao das providéncias a serem tomadas, de acérdo com
as prescricoes déste Regulamento, nos casos de ruina iminente ou ameaga a seguranga
publica.



Art. 135 — Uma vistoria podera ser realizada por Comissdao Permanente de Vistorias que venha
a ser criada por trés engenheiros da Secretaria de Obras Publicas, designados pelo Secretario
de Estado de Obras Publicas. Quando os trés engenheiros pertencerem ao mesmo
Departamento, a Comissao podera ser designada pelo respectivo Diretor.

Secao VI
Multas

Art. 136 — Pelas infragcbes as disposi¢des da Lei n.? 1.574, de 11 de dezembro de 1967, e seus
regulamentos, serdo aplicadas multas de acérdo com os paragrafos déste artigo. Para
simplificar, serao designados por:

P.R.P.A. - Profissionais responsaveis pelos projetos apresentados;

P.R.E.O. - Profissionais responsaveis pela execugdo das obras, instalagdes, inclusive
assentamentos;

Req. - Requerente titular do processo, qualquer que seja sua qualidade;
Prop. - Proprietario, promitente comprador, cessionario e promitente cessionario imitidos na
posse.

§ 1.2 - Por apresentar projeto em evidente desacérdo com o local, ou falsear medidas, cotas e
demais indicag¢des do projeto:

Ao P.R.P.A.-0,5a 5 UFEGs.

§ 2.2 - Por omitir nos projetos a existéncia de cursos d’agua ou de topografia acidentada que
exija obras de contecao de terreno:

Ao P.R.P.A.—1a10 UFEGs.

§ 3.2 - Por executar obra, instalagdo ou assentamento de maquinas, motores ou equipamentos
sem a devida licenca:

Ao Prop. e ao profissional ou a firma instaladora simultaneamente — 0,2 a 10 UFESGs.

§ 4.2 - Por assuncéao ficticia da responsabilidade de execucdo de uma obra, instalacdo ou
assentamento e conservacao de equipamentos:

Ao profissional ou a firma instaladora ou conservadora — 1 a 5 UFEGs.
Ao Prop. 0,5 a 5 UFEGs.

§ 5.2 - Por executar obra, instalacdo ou assentar motores ou equipamentos em desac6rdo com
o projeto aprovado ou a licenga

Ao P.R.E.O. —ou a firma instaladora ou conservadora — 1,5 a 10 UFEGs.

Ao Prop. ou ao Req. conforme o caso — 0,5 a 10 UFEGs.

§ 6.2 - Por impericia, devidamente apurada, na execugao de qualquer obra ou instalagao:

Ao P.R.E.O. ou a firma instaladora ou conservadora — 1 a 10 UFEGs.

§ 7.2 - Por habitar unidade de habitagdo sem o necessario “habite-se”:

Ao Prop. — 0,5 a 2 UFEGs.

§ 8.2 - Por ocupar prédio ou instalagdo sem o necessario “habite-se” ou “aceita¢cao” das obras:

Ao Prop. — 0,5 a5 UFEGs.



§ 9.2 - Por ndo executar em obra, instalacdo, assentamento ou exploracdo as protecdes
necessarias para a seguranga dos operarios, vizinhos e transeuntes:

Ao P.R.E.O. ou a firma responsavel — 1 — 20 UFEGs.
§ 10 - Por ndo conservar as fachadas, paredes externas ou muros de frente das edificacdes:
Ao Prop. 0,2 a 5 UFEGs.

§ 11 - Por deixar materiais depositados na via publica por tempo maior que 0 necessario a
descarga e remogao:

Ao Prop. ou ao P.R.E.O. ou responsavel, conforme o caso — 0,2 a 2 UFEGs.

§ 12 - Por falta de conservacao dos tapumes e instalacoes provisérias das obras:
Ao P.R.E.O.-0,5a5 UFEGs.

§ 13 - Por explorar substancias minerais de solo e subsolo sem a devida licenca:
Ao Prop. ou responsavel, conforme o caso — 0,5 a 10 UFEGs.

§ 14 - Por substituir, dificultar a vazdo ou desviar cursos d’agua ou valas:

Ao Prop. ou ao P.R.E.O. -1 a 10 UFEGs.

§ 15 - Por falta de sinalizagdo em obra no logradouro publico:

Ao P.R.E.O.-0,2 a 2 UFEGs.

§ 16 - Por ocupagéo indevida, dano ou prejuizo de qualquer natureza a via publica, inclusive
danos a jardins, calcamentos, passeios, arborizacao e benfeitorias: ao infrator, de 1 a 50 UNIFs.

(§ 16° com a redacao dada pelo Decreto 2578, de 25-4-1980)

§ 17 - Por falta de conservacao do calgcamento, passeio ou muros de fechamento dos terrenos
edificados ou n&o:

Ao Prop. — 0,2 a 5 UFEGs.
§ 18 - Por nao fechar no alinhamento existente ou projetado os terrenos baldios:
Ao Prop. — 0,2 a 2 UFEGs.

§19 - Por cortar ou sacrificar arvore sem licenca: ao proprietario do terreno ou responsavel,
conforme o caso 20 a 50 UNIF por arvore.

(§ 19° com a redagao dada pelo Decreto 2300, de 27-9-1979)

§ 20 - Pela colocagao nos logradouros publicos, sem licenca, de dispositivos ou instalagbes de
qualquer natureza:

Ao responsavel — 0,5 a 5 UFEGs.

§ 21 - Por falta de funcionamento nas condigdes estipuladas ou por funcionamento deficiente
das instala¢des de ar condicionado ou de exaustdo mecéanica, exigidos pela legislacéo:

Ao responsavel — 1 a 10 UFEGs.

§ 22 - Por fazer funcionar instalagbes e aparelhos de transporte, sem firma conservadora
habilitada:

Ao Prop. - 0,5a 10 UFEGs.

§ 23 - Por manter aparelhos de transporte sem cabineiros, quando exigivel:



Ao Prop. - 0,1 a1 UFEGs.

§ 24 - Por manter aparelhos de transporte em funcionamento, de maneira irregular ou com
dispositivos de seguranca com defeitos:

A casa conservadora — 0,5 a 10 UFEGs.
§ 25 - Por fazer funcionar maquinas, motores ou equipamentos sem operador, quando exigivel:
Ao Prop. ou responsavel — 0,1 a 1 UFEGs.

§ 26 - Por fazer funcionar equipamentos ou aparelhos sem o certificado de funcionamento e
garantia, quando exigivel:

Ao Prop. ou responsavel e a firma instaladora, simultaneamente — 1 a 5 UFEGs.

§ 27 - Por ndo autorizar a casa conservadora a executar os consertos necessarios ao perfeito
funcionamento dos aparelhos de transporte:

Ao Prop. — 0,5 a 10 UFEGs.

§ 28 - Por paralisar o funcionamento de aparelhos de transporte, sem a devida justificativa
técnica:

Ao Prop. 0,5 a5 UFEGs.

§ 29 - Por ndo comunicar ao estado a necessidade de execucdo de consérto nos aparelhos de
transporte, ou assungéo de responsabilidade:

A casa conservadora — 0,5 a 5 UFEGs.
§ 30 - Por executar servigos privativos de casa instaladora:
A casa conservadora — 0,5 a 5 UFEGs.

§ 31 - Por instalar nos aparelhos de transporte pecas e equipamentos ndao aprovados pelo
Estado:

A casa conservadora — 0,5 a 5 UFEGs.

§ 32 - Por fazer declaragdes inexatas relativas as instalagbes nas coletas, calculos e
requerimentos:

Ao Req. ou a casa conservadora ou a casa instaladora - 0,5 a 5 UFEGs.

§ 33 - Por desrespeitar o embargo ou a interdicdo por motivo de seguranca ou saude das
pessoas, ou por motivo de seguranga, estabilidade e resisténcia de obras, dos edificios,
terrenos ou instalacoes:

Ao responsavel pelo desrespeito — 0,5 a 10 UFEGs.

§ 34 - Por ndo cumprir intimagao para desmonte, demolicdo ou qualquer providéncia prevista na
legislacao:

Ao Prop. ou ao P.R.E.O. - 0,5 a 5 UFEGs.
§ 35 - Por ndo cumprir intimacao decorrente de laudo de vistoria:
Ao Prop. ou ao P.R.E.O. -1 a 10 UFEGs.

§ 36 - Por infracdo as disposi¢des relativas a defesa dos aspectos paisagisticos, dos
monumentos e das construgdes tipicas:

Ao responsavel — 0,2 a 10 UFEGs.



§ 37 - Por fazer uso de explosivos em desmontes sem licenga:
Ao Prop. ou responsavel — 0,5 a 5 UFEGs.

§ 38 - Por falta de precaugédo ou por projetar estilhagos sébre a via publica ou os imdveis
vizinhos, nos desmontes ou nas exploragdes de pedreiras:

Ao responséavel — 0,5 a 5 UFEGs.

§ 39 - Por exceder os limites fixados nas exploragcdes minerais e pelo uso de explosivos nos
desmontes:

Ao Prop. ou responsavel — 0,5 a 5 UFEGs.

Art. 137 — Pelo ndo cumprimento do edital de embargo, serdo aplicadas multas diarias de valor
igual a do auto de infragcao correspondente.

Art. 138 — Pela ndo obediéncia ao edital de legalizagdo serao aplicadas multas de até o valor da
obra executada ou do equipamento assente, sem licenga, na seguinte forma:

1. de 30% (trinta por cento) do valor — até 30 (trinta) dias, vencido o prazo do edital;
2. de mais 30% do valor — entre 30 e 60 dias ap6s vencido o prazo do edital;
3. de mais 40% do valor — ap6s 60 dias do vencimento do prazo do edital.

§ 1.2 - Os prazos referidos neste artigo serdo interrompidos quando o infrator solicitar a
legalizacao, e pelo periodo em que ndo tenha ocorrido perempgéo.

§ 2.2 - Decorridos os prazos indicados neste artigo, a legalizacdo ndo podera ser concedida sem
que tenha havido as autuagdes néle previstas.

Art. 139 — As multas pela execugédo de obras e assentamento de equipamentos sem licencga,
terdo seu valor aumentado para 5 cinco vezes quando na ocasido da lavratura do auto de
infragdo os mesmos ja estiverem concluidos.

Art. 140 — Por infracdo a qualquer disposi¢éo da Lei n.® 1.574, de 11 de dezembro de 1967, e
sua regulamentacao, omitida nas discriminagdes dos artigos 130, 131 e 132, serdao aplicadas
multas que, de acérdo com a gravidade da falta, variardo de 0,2 a 10 UFEGs.

Art. 141 — De acbrdo com o disposto no artigo 46, § 1.2, da Lei n.? 1.574, de 11 de dezembro de
1967, as multas discriminadas nos paragrafos do artigo 138, serdo aplicadas conforme a
gravidade da infragédo, dentro dos limites indicados.

Art. 142 — Quando os P.R.E.O. autuados exercerem suas atividades como registrados por
firmas, estas serdo passiveis da mesma penalidade.

Paragrafo unico — A multa ndo exclui a possibilidade de aplicagdo da pena de suspensao, a ser
fixada pelo Secretario de Estado de Obras Publicas, seja para o profissional, seja para a firma.

Art. 143 — Pelas infragcdes das disposi¢cdes déste Regulamento, os autos de infracdo e seus
respectivos editais, poderdo ser lavrados pelos Distritos ou Servicos dos Departamentos
interessados ou pelas Circunscrigdes Fiscais do Departamento de Fiscalizagdo, da Secretaria
de Justica.

Paragrafo unico — No caso de haver duplicidade de autuagao, prevalecera o auto de data mais
antiga, devendo, no caso de autuagao simultanea, de mesma data, prevalecer o lavrado pelos
Departamentos interessados.

Art. 144 — A aplicagdo da multa podera ter lugar em qualquer época, durante ou depois de
constatada a infracao.



Art. 145 — O pagamento da multa ndo sana a infracao, ficando o infrator na obrigacdo de
legalizar as obras e instalagbes executadas sem licenga ou demoli-las, desmonta-las ou
modifica-las.

Art. 146 — A importancia da multa sofrera um desconto de 30% (trinta por cento) se for paga até
10 (dez) dias apos a lavratura do auto de infragao.

Art. 147 — A multa prevista no § 19 do art. 136 serd cancelada quando o infrator comprovar o
plantio de cinco mudas de arvore ou o fornecimento a Secretaria Municipal de Obras e Servigos
Publicos de vinte mudas de arvore, por arvore cortada ou sacrificada.

Paragrafo unico — As mudas de arvore devem corresponder a esséncias florestais nativas de,
pelo menos, 1,50m (um metro e cinqlenta centimetros) de altura.

(artigo 147 acrescentado pelo Decreto 2299, de 27-9-1979)
ANEXO

Glossario da Lei N? 1.574, e seus Regulamentos

Acesso

Chegada, entrada, aproximacgao, transito, passagem. Em Arquitetura, significa 0 modo pelo qual
se chega a um lugar ou se passa de um local a outro, por exemplo, do exterior para o interior ou
de um pavimento para o seguinte. Em planejamento urbano é a via de comunicagao através da
qual um nudcleo urbano se liga a outro.

Acréscimo
E 0 aumento de uma construcido ou edificacdo em area ou em altura.
Afastamento

E a menor distancia entre duas edificacdes ou entre uma edificagdo e as linhas divisérias do
lote onde ela se situa. O afastamento é frontal, lateral, ou de fundos quando essas divisorias
forem, respectivamente, a testada, os lados ou os fundos do lote.

Altura de um compartimento ou de um pavimento

E a distancia vertical entre o piso e o teto désse compartimento ou désse pavimento.

Altura de uma fachada

E o segmento de uma vertical, medido ao meio e no plano de uma fachada e compreendido
entre o nivel do meio-fio e um plano horizontal que passe pela parte mais alta da mesma
fachada, quando se tratar de edificacdo no alinhamento de logradouro. Tratando-se de
edificagdo afastada do alinhamento a altura da fachada é medida entre 0 mesmo plano
horizontal e o nivel do terreno circundante.

Alvara

E a licenca administrativa para realizagdo de qualquer obra particular ou exercicio de uma
atividade, e caracteriza-se pela guia quitada referente ao recolhimento das taxas relativas ao
tipo de obra ou atividade licenciada.

Andaime
Estrutura provisoéria onde trabalham operérios de uma obra.
Andar

O mesmo que pavimento.



Anteprojeto

Esbb6co, etapa anterior ao projeto definitivo de uma edificagao. Constitui a fase inicial do projeto
e compde-se de desenhos sumarios, perspectivas e graficos elucidativos, em escala suficiente
a perfeita compreensao da obra planejada.

Anuncio

Qualquer letreiro destinado a propaganda e que nao se relacione a uso ou atividade pertinente
em um lote ou edificagéao.

Apartamento

E uma unidade autébnoma de uma edificagdo destinada a uso residencial permanente, com
acesso independente através de area de utilizagdo comum e que compreende, no minimo, dois
compartimentos habitaveis, um banheiro e uma cozinha.

Area Bruta
E a 4rea resultante da soma de &rea Uteis com as areas das sec¢des horizontais das paredes.

Area Bruta do Pavimento (A.B.P.)

E a soma da area (til do pavimento com as areas das sec¢des horizontais das paredes.

Area Bruta da Unidade (A.B.U.)

E a soma da &rea util da unidade (A.U.U.) com as areas das segdes horizontais das paredes
gue separam os compartimentos.

Area Coletiva

E a 4rea instituida por ato do Poder Executivo e delimitada, em projeto especifico, no interior de
um quarteirao e comum as edificagdes que a circundam, destinada a servidao permanente de
iluminagéo e ventilagao.

Area de Condominio

E tdda area comum de propriedade dos conddéminos de um imével.
Area Livre
Eo espago descoberto, livre de edificagdes ou construgdes dentro dos limites de um lote.

Area “Non Aedificandi”

E a area na qual a legislacdo em vigor nada permite construir ou edificar.

Area de Superposicio de Faixas de Edificacio

E a area decorrente da superposicao de faixas de edificagdes resultantes da fixagao de dois ou
mais limites de profundidade dessas edificacbes

Area Total da Edificacéo

E a soma das areas brutas dos pavimentos.
Area Util
E a 4rea do piso de um compartimento.

Area Util do Pavimento (A.U.P.)

E a soma das areas Uteis das unidades, com as areas Uteis das partes comuns, em um
pavimento.



Area Util da Unidade (A.U.U.)

E a soma das areas dos compartimentos, habitaveis ou nao, da unidade.

Armazém

Edificacdo destinada a armazenar matérias primas, produtos mercadorias, maquinas, etc.
Banheiro

E o compartimento de uma edificacéo destinado & instalacdo sanitaria com, no minimo, lavabo,
chuveiro ou banheira e vaso.

Bar

Estabelecimento comercial onde se servem refeigdes ligeiras e bebidas, inclusive as alcodlicas,
em balcées ou em mesas.

Caixa-de-Rua

Parte dos logradouros destinado a rolamento de veiculos.
Calcada

O mesmo que passeio

Casa de Comodos

E a edificacdo residencial multifamiliar que possui varios domicilios que ndo constituem
unidades autbnomas e sem instala¢des sanitarias privativas para cada um désses domicilios.

Circulacoes

Designacao genérica dos espagos necessarios a movimentagdo de pessoas ou veiculos. Em
uma edificacdo sdo o0s espacos que permitem a movimentacdo de pessoas de um
compartimento para outro, ou de um pavimento para outro

Cobertura
E o Ultimo teto de uma edificacao.

Compartimento

Diz-se de cada uma das divisdes dos pavimentos da edificacao.

Consérto Em Uma Edificacéo

E o conjunto de pequenas obras de manutencdo que ndo modifica nem substitui a
compartimentagdo e os elementos construtivos essenciais da edificacao, tais sejam: pisos,
paredes, telhados, esquadrias, escadas, etc.

Depésito

Lugar aberto ou edificacdo destinada a armazenagem. Em uma unidade residencial é o
compartimento ndo habitavel destinado a guarda de utensilios e provisdes

Desmembramento

E um aspecto particular do parcelamento da terra que se caracteriza pela divisdo de uma area
de terreno sem abertura de logradouros.

Edicula

Edificacdo complementar a edificacao principal, sem comunicagao interna com a mesma.



Edificacéo
E a construcdo destinada a abrigar qualquer atividade humana.

Edificacoes Contiguas

Sao aquelas que apresentam uma ou mais paredes contiguas as de uma outra edificagao,
estejam dentro do mesmo lote ou em lotes vizinhos.

Edificacdo Isolada

E aquela ndo contigua as divisas do lote.

Edificacao de Uso Exclusivo

E aquela destinada a abrigar s6 uma atividade comercial ou industrial de uma emprésa,
apresentando uma Unica numeragao.

Edificacao Residencial Multifamiliar

Aquela destinada ao uso residencial multifamiliar. O conjunto de duas ou mais unidades
residenciais em uma s6 edificacao.

Edificacao Residencial Unifamiliar

Aquela que abriga apenas uma unidade residencial.

Edificio de Apartamentos

O mesmo que edificagao residencial multifamiliar.

Edificio Comercial

E aquéle destinado a lojas ou a salas comerciais, ou a ambas, e no qual Unicamente as
dependéncias do porteiro ou zelador sao utilizadas para o uso residencial.

Edificio Garagem

Aquéle destinado a guarda de veiculos.
Edificio Misto

E a edificacdo que abriga usos diferentes, e quando um déstes for o residencial o acesso as
unidades residenciais se faz sempre através de circulagdes independentes dos demais usos.

Edificio Publico

Aquéle no qual se exercem atividades de governo, administracdo, prestagdo de servigos
publicos, etc.

Edificio Residencial

E aquéle destinado ao uso residencial.
Escritério

Sala ou grupo de salas destinado ao exercicio de negocios, das profissdes liberais, de comércio
e de atividades afins.

Estacionamento de Veiculos

Local coberto ou descoberto em um lote destinado a estacionar veiculos.



Favela

Solugéo precéria do problema habitacional utilizando edificagdes improvisadas, sem atender as
legislagGes vigentes.

Fundo de Lote
E a parte do lote adjacente a divisa ou as divisas de fundos.
Gabarito

Significa as dimensdes regulamentares permitidas ou fixadas para uma construcdo ou
edificagao.

Galpéao

E a edificacdo destinada geralmente a fim industrial ou comercial constituida por cobertura
apoiada em paredes ou colunas, cuja area é fechada parcial ou totalmente em seu perimetro.

Garagem
Area coberta para guarda individual ou coletiva de veiculos.

Grupamento de Edificacoes

E o conjunto de duas ou mais edificacées em um lote.

Habitacao Coletiva

E aquela destinada ao uso residencial de um grupo de pessoas, normalmente ndo unidas por
lacos familiares, ligadas por interésse diversos.

Habite-se

Denominagcdo comum da autorizacdo especial, dada pela autoridade competente, para a
utilizacao de uma edificacao.

Hall de Elevador

E o0 espaco necessario ao embarque e desembarque de passageiros, em um pavimento, com
area e dimensao minima fronteiras as portas dos elevadores, fixadas pela legislagao em vigor.

Hotel

Hotel é a edificacao residencial transitéria, com unidades habitacionais constituidas, no minimo,
de 1(um) compartimento habitavel (quarto) e 1 (um) banheiro privativo, cujo acesso € controlado
por servigo de portaria e dispondo de partes comuns adequadas.

(definicdo dada pelo Decreto 3044, de 23-4-1981)

Hotel-residéncia é a edificagao residencial transitéria, com unidades habitacionais constituidas,
no minimo, de 2 (dois) compartimentos habitaveis (sala e quarto), 1 (um) banheiro e 1 (uma)
cozinha, com numeragao propria, cujo acesso é controlado por servigo de portaria e dispondo
de partes comuns adequadas.

(definicdo incluida pelo Decreto. 3044, de 23-4-1981)

Instalacdo das Obras

Servigos preliminares que antecedem qualquer obra e incluem, normalmente, limpeza de
terreno, exame das construgcdes ou edificacdes vizinhas, demolicdes, colocagdo de tapumes e
tabuletas, ligacdes provisérias de agua, férca e luz, assentamento de equipamentos diversos e
a construgdo de abrigos para ferramentas e escritério para o pessoal necessario a
administragdo de uma obra.



Instalacdo Sanitaria

Conjunto de pegas e vasos sanitarios destinados ao despejo e esgotamento de dguas servidas
e dejectos provenientes da higiene dos usuarios de uma edificagao.

Investidura

E a incorporacdo a uma propriedade particular de uma area de terreno do patriménio estadual
adjacente a mesma propriedade, que ndo possa ter utilizacdo autbnoma, com a finalidade de
permitir a execug¢ao de um projeto de alinhamento ou de modificacao de alinhamento aprovado
pelo Govérno do Estado.

Jirau

E o piso elevado no interior de um compartimento, com altura reduzida, sem fechamento ou
divisbes, cobrindo apenas parcialmente a area do mesmo e satisfazendo as alturas minimas
exigidas pela legislacao.

Lanchonete

Estabelecimento comercial onde se servem refeicdes ligeiras e bebidas, exceto as alcodlicas,
em balcées ou em mesas.

Letreiro

Composicao de letras, siglas ou palavras para identificacdo de uso ou atividade em um lote ou
edificagao.

Levantamento do Terreno

Determinagéao das dimensdes e tddas as outras caracteristicas de um terreno em estudo, tais
como, sua posi¢cao, orientacao, relacao com os terrenos vizinhos e logradouros, etc.

Licenca

E a autorizacdo dada pela autoridade competente para execucdo de obra, instalagao,
localizagao de uso e exercicio de atividades permitidas

Linha de Fachada

E aquela que representa a projecéo horizontal do plano da fachada de uma edificagéo, voltada
para o logradouro.

Local Para Despejo de Lixo

Em uma edificacdo é o compartimento fechado onde se situam os tubos coletores de lixo ao
nivel de cada pavimento, com as félhas de vao de acesso abrindo para seu interior.

Logradouro Publico

E toda a parte da superficie do Estado destinada ao transito publico oficialmente reconhecida e
designada por uma denominagao.

Loja

Edificacdo ou parte desta destinada ao exercicio de uma atividade comercial, industrial ou
armazenagem, geralmente abrindo para o exterior (lote ou logradouro) ou para uma galeria de
lojas.

Lotacéo

A capacidade, em numero de pessoas, de qualquer local de reuniao.



Lote

Parcela autbnoma de um loteamento ou desmembramento, cuja testada é adjacente a
logradouro publico reconhecido

Loteamento

E um aspecto particular do parcelamento da terra, que se caracteriza pela divisdo de uma area
de terreno em duas ou mais porgdes autbnomas envolvendo, obrigatoriamente, a abertura de
logradouros publicos sdbre os quais terdo testadas as referidas por¢des que passam, assim, a
ser denominadas lotes

Meio-Fio
Arremate entre o plano do passeio e o da pista de rolamento de um logradouro

Memoria Descritiva

Documento escrito que acompanha os desenhos de um projeto de urbanizagdo de arquitetura,
de assentamento de maquina, e de uma instalacao — no qual sdo explicados e justificados: os
critérios adotados, as solugdes, os detalhes esclarecedores, a interpretagéo geral dos planos,
seu funcionamento ou a operagao de dispositivos de uma maquina ou equipamento

Modificacdo de uma Edificacao

E o conjunto de obras que, substituindo parcial ou totalmente os elementos construtivos
essenciais de uma edificagdo tais sejam: pisos, paredes coberturas, esquadrias, escadas,
elevadores, etc. modifica a forma, a area ou a altura da compartimentagao

Motel

Hotel onde o abrigo de veiculos, além de corresponder ao numero de compartimentos para
héspedes, é contigua a cada um déles.

“Non Aedificandi”

Proibicao de construir ou edificar em determinadas zonas estabelecidas por leis, decretos ou
regulamento.

“Non Altius Tolandi”

Restricao que limita altura de uma construc¢ao ou edificagao.

Parcelamento da Terra

Divisdo de uma area de terreno em porgdes autdbnomas, sob a forma de desmembramento ou
loteamento.

Passeio

Faixa em geral sobreelevada, pavimentada ou n&o, ladeando logradouros ou circundando
edificagbes, destinada exclusivamente ao transito de pedestres.

Patio
Area confinada e descoberta, adjacente & edificagdo ou circunscrita pela mesma.
Pavimento

E o conjunto de areas cobertas ou descobertas em uma edificagdo, situadas entre o plano de
um piso e do teto imediatamente superior.



Pérgula

Elemento decorativo executado em jardins ou espagos livres, consistindo de um plano
horizontal definido por elementos construtivos vasados, sem constituir, porém, cobertura.

Piso

E a designacdo genérica dos planos horizontais de uma edificacdo, onde se desenvolvem as
diferentes atividades humanas.

Prestacao de Servicos

Atividade comercial que se ocupa da prestacao de servicos cotidianos através de oficios, tais
como sapateiro, barbeiro, tintureiro, funileiro, vidraceiro borracheiro, etc.

Prisma de lluminacio e Ventilacdo

E o espaco “non aedificandi”, mantido livre, dentro do lote, em tdda a altura de uma edificagao,
destinada a garantir, obrigatoriamente, a iluminagcdo e a ventilacdo dos compartimentos
habitaveis que com éle se comuniquem.

Prisma de Ventilacdo

E 0 espaco “non aedificandi”, mantido livre, dentro do lote, em tdda a altura de uma edificagao,
destinado a garantir a ventilagdo dos compartimentos ndo habitaveis que com éle se
comuniquem.

Recuo

E a incorporacdo ao logradouro plblico de uma &rea de terreno pertencente a propriedade
particular e adjacente ao mesmo logradouro a fim de possibilitar a realizacdo de um projeto de
alinhamento ou de modificacado de alinhamento aprovado pelo Govérno do Estado.

Reforma de uma Edificacdo

E o conjunto de obras que substitui parcialmente os elementos construtivos essenciais de uma
edificacdo (tais sejam, pisos, paredes, coberturas, esquadrias, escadas, elevadores, etc.) sem
modificar, entretanto, a forma, a area ou a altura da compartimentagéo.

Remembramento

E o reagrupamento de lotes contiguos para constituicdo de unidades maiores.

Reparo de uma Edificacao

O mesmo que consérto de uma edificagao.
Restaurante

Estabelecimento comercial onde se servem refeigdes completas, em mesas ou balcbes com
assentos, servindo ou nao bebidas alcodlicas.

Sala Comercial

Unidade de uma edificacdo destinada as atividades de comércio, negécios ou das profissées
liberais, geralmente abrindo para circulagdes internas dessa edificagao.

Servicos Pessoais

Aspecto peculiar da prestagao de servigos que prescinde da loja para sua realizagdo e pode ser
prestado a domicilio.

Ex.: manicure, massagista, despachante, bombeiro-hidraulico e eletricista.



Sobreloja

E o pavimento situado sdbre a loja, com acesso exclusivo através desta e sem numeragdo
independente.

Tapume
Vedagao proviséria que separa um lote ou uma obra do logradouro publico
Telheiro

E a construcdo destinada exclusivamente a fim industrial ou a depdsito, constituida apenas por
uma cobertura apoiada, pelo menos em parte, em colunas, e aberta em seu perimetro.

Testada do Lote

E a linha que separa o logradouro publico do lote e coincide com o alinhamento existente ou
projetado pelo Govérno do Estado.

Teto
A superficie interior e superior dos compartimentos de uma edificacao.

Unidade Autbnoma

E a parte da edificagdo vinculada a uma fragdo ideal de terreno, sujeita as limitagdes da lei,
constituida de dependéncias e instalagbes de uso privativo, destinada a fins residenciais ou
nao, assinalada por designacao especial numérica ou alfabética, para efeitos de identificacao e
discriminacao.

Unidade Residencial

E aquela constituida de, no minimo, dois compartimentos habitaveis, um banheiro e uma
cozinha.

Vistoria Administrativa

E a diligéncia efetuada por no minimo 3 (irés) engenheiros ou arquitetos do Estado, com a
finalidade de verificar as condicbes de uma construcédo, de uma edificacdo, de um equipamento
ou de uma obra, em andamento ou paralisada, e ainda de terrenos, ndo s6 quanto a sua
estabilidade como quanto a sua regularidade.
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